HANS BECKER und DANIEL GOLER

Stadtstruktureller Wandel in Albanien

Der Transformationsprozess im konsumorientierten Dienstleistungssektor Tiranas

Der Beitrag versteht sich als Baustein zur regionalen Transformationsforschung. Am Beispiel Tiranas
werden die Wandlungen im konsumorientierten Dienstleistungsbereich bis zum Jahr 1996 untersucht.
Uber Aspekte der dabei wirksamen Versorgungsbeziehungen informierte ein entsprechender Exkurs.
Anhand von zwei Modellen werden schlielich die stadtstrukturellen Verdnderungen in Tirana als
Folge des Ubergangs von der Plan- zur Marktwirtschaft diskutiert. Die Befragungen, Kartierungen und
Experteninterviews vor ort ergaben weitreichende Einblicke in die Vielschichtigkeit des
Transformationsprozesses im Handelssektor in Albanien. Die Ergebnisse zeigen teilweise die auch aus
anderen Transformationsldndern in dhnlicher Art bekannten Formen der Privatisierung der wenigen
ehemals staatlichen Geschéfte, der Umwidmung von Wohnrdumen in begehbare Verkaufsfldchen oder
der Ausbildung von teilweise spezialisierten Mérkten. Das gehdufte Auftreten informeller Typen im
Bereich des Dienstleistungssektors muss als Besonderheit zur Kenntnis genommen werden: Der
Verkauf von Waren des tdglichen Bedarfs aus Wohnungen iiber sogenannte Verkaufsfenster stellt
ebenso wie der allgegenwértige ambulante Handel in dieser massiven Ausprdgung eine echte
Sonderform der Transformation dar. Dass durch (semi-) stationdre Kioske ebenso wie z. B. durch
aufwendig errichtete Nachfolgebauten offentlicher Grund, bisweilen sogar ganze ehemalige
Parkanlagen okkupiert und umgestaltet werden, verdeutlicht den informellen Charakter der enormen
Vermehrung von Versorgungsmdglichkeiten. Die Motivation der Héandler ist dabei vielfach eher
unreflektiert und wenig zukunftsorientiert; die Gewinnspannen und Erwerbsmoglichkeiten sind meist
gering. In Bezug auf die Stadtstruktur zeigt sich, dass sich die ehemals punktuelle Verteilung der
Geschiftsstandorte zu flachen- bzw. linienhaften Mustern verdichtete. Zudem ist das vordem duale
Stadtzentrum zu einem einzigen gemischt genutzten Zentrum, das allererste Ansétze einer Citybildung
erkennen lisst, zusammengewachsen. Der gegenwirtige Ubergangscharakter der Transformation im
Dienstleistungsbereich in Albanien wird dadurch verdeutlicht, dass staatlicherseits nunmehr versucht
wird, dem Prozess zumindest teilweise Einhalt zu gebieten bzw. Extremformen wie die faktische
Aneignung offentlicher Flachen zu normalisieren.
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Structural changes in towns in Albania

The transformation process in the consumer-oriented service sector of Tirana

This contribution is to be understood as a building block in regional transformation research. Using the
example of Tirana, the changes in the consumer-oriented service sector until 1996 are investigated. An
additional section provides information concerning aspects of the provision relationships involved.
Subsequently, using two models, the structural changes of the city of Tirana as a result of the
transition from planned to market economy are discussed. The surveys, mapping, and expert
interviews conducted on location yielded extensive insights into the complexity of the transformation
processes in the trade sector in Albania. In part, the results reveal the forms which are already known
from other countries undergoing transformation — the privatisation of the small number of formerly
public enterprises, the conversion of living areas into spacious sales premises, or the development of
partially specialised markets. The large number of informal enterprises appearing in the service
industry sector must necessarily be noted as a special feature. The massive incidence of sales from
within appartments, via so-called sales windows, of goods meeting daily requirements, as well as the
ever-present ambulant trade, constitute a special form of transformation. The informal character of the
enormous increase in provision is further demonstrated by the use of (semi-)stationary kiosks as well
as, for example, laboriously erected premises of public origin, and even from time to time the
occupation and transformation of entire parks. The motivation of the traders is often unconsidered and
not oriented towards the future; the profit margins and the opportunities for employment are usually
only slight. With respect to the city structure, it is apparent that while formerly each business stood
alone, giving rise to a point-wise distribution of outlets, the distribution pattern is now becoming more
dense, and is characterised by areas or linear patterns. In addition, the formerly dual town centre has
now grown into a single mixed-use centre, indicating the first steps towards development of a city.
The present transitional character of the transformation in the service sector in Albania is made more



apparent by the fact that there are now initiatives from the state to, at least in part, hold the process in
check and to normalise the extreme forms such as actual appropriation of public premises.
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Mutations structurelles de la ville en Albanie

Transformations du secteur des services marchands de Tirana

Cet article est congu comme un apport a la recherche sur les transformations régionales. L'exemple de
Tirana sert a illustrer les transformations du secteur des services marchands jusqu'en 1996. Un
développement est consacré aux relations existant au niveau des approvisionnements. Sur la base de
deux modéles structurels, les modifications structurelles de la ville sont examinées ensuite dans la
perspective du passage de 1'économie planifiée a 1'économie de marché. Les enquétes réalisées sur
place, les cartes et les interviews d'experts sur le site donnent des renseignements amples sur la
diversité des transformations du secteur commercial en Albanie. Les résultats ainsi obtenus sont
identiques en partie aux modalités de privatisation des quelques anciens commerces d'Etat d'autrefois,
la transformation de locaux d'habitation en locaux commerciaux et la formation de marchés en partie
spécialisés, que nous avons enregistrés dans les autres pays en voie de transformation. L'apparition de
formes non organisées dans le secteur des services doit étre prise en note en tant que particularité: la
vente de biens d'usage courant dans des appartements par la fenétre donnant sur l'extérieur et le
commerce ambulant protéiforme doivent étre considérés comme des modalités spécifiques de
mutation. Le caractére non organis¢é de l'accroissement considérable des possibilités
d'approvisionnement se traduit par les kiosques (semi-)stationnaires mais aussi les aménagements sur
les terrains publics et l'occupation des parcs publics. Les protagonistes de ce commerce sont
diversement motivés et pensent peu a l'avenir; les marges bénéficiaires et les possibilités de
subsistance sont faibles dans la plupart des cas. Concernant les structures urbaines, il apparait que la
distribution ponctuelle des implantations disparait au bénéfice d'une répartition en surface et le long de
certaines lignes. Le centre, autrefois bipolaire, est désormais un avec des utilisations mixtes et certains
signes permettent de conclure & la formation d'un véritable centre. Le caractére transitoire des
transformations en cours dans le secteur des services en Albanie est illustré par le fait que les pouvoirs
publics cherchent actuellement a freiner cette évolution, tout au moins a réglementer 1'appropriation de
fait des espaces publics.
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Ipoyecc mpancgopmayuu cghepvl obcnyxrcusanus Tuparol

B cratbe uccnenmyroTcss permoHalibHBIE MPOOJIeMBI TiepexoqHoro mnepuoaa. Ha mpumepe Tupanbt
W3y4YaloTcsd MU3MEHEHHUS! B MMEIONIEH MOTpeOUTENbCKI XapakTep chepe oOCTyKUBaHUS B TIEPHOA 10
1996 rtoma. llpuBenéHHbeIii 0030p MdaeT MNPEACTaBICHHE O PAa3IMYHBIX acleKTaX CBS3aHHBIX C
BBIIIICYKAa3aHHBIM CEKTOPOM JSKOHOMMKM YCIOBUH M mpoOiieM cHaOxeHus. B 3akmouenun, c
WCIIOJIb30BAaHUEM JIBYX COOTBETCTBYIOIIMX MOJEJEH, 00CYXKIAITCS M3MEHEHHs BHYTPH TOPOACKHX
cTpyktyp Tupanel B pe3yjbraTe MepexoAa OT IJIAHOBOIO XO3SHWCTBA K PHIHOYHOW 3KOHOMHKE.
Onpockl, KapTUPOBAHUE U IKCIEPTHHIE MHTEPBBIO, NPOBEIAEHHBIE HAa MECTE, MO3BOJMIN C Pa3HBIX
CTOPOH TIPOAHAIM3UPOBATh MHOTOIUIAHOBEIA Tpoliecc TpaHchopMalnuu TOProBid B AjbOaHHU.
Pe3ynbpTaThl nccnenoBaHuil TakKe JEMOHCTPUPYIOT U3BECTHBIC M3 ONBITA JPYTUX CTPaH € MEPEXOTHON
KOHOMHUKOH 1momo0HBIE ke (HOpMBI MPUBATH3ALMN HEMHOTMX OBIBIIMX I'OCYJapCTBEHHBIX TOPTOBBIX
HpeAnpuaTuii, nepeodopy1oBaHue XUIoro GoHIa B MOJIb3YIOUIUECS CIPOCOM TOProBbIe IOMELIEHNUS,
Wi GOPMHUPOBAHKE YACTHYHO CIEIHNAIN3UPOBAHHBIX PHIHKOB. B KauecTBe 0cOOEHHOCTH HEOOXOIUMO
OTMETHUTH 4acTOE BO3ZHUKHOBEHHE He(hOPMaTbHBIX TUIIOB B 001acTH cepsl 00CIyKUBaHUA: MPoJaKa
TOBAapOB IIOBCEJHEBHOI'O CIIPOCAa HEMOCPEACTBEHHO dYepe3 OKHA JKWIbIX ITOMELICHUH, a TaKke
Be3Jiecyliasl TEpelBIKHAs TOPTOBIISL, IPEACTABISIOT cO0OW MIMPOKO  pacmlpocTpaHEHHBIE
cneuuduueckue Gopmsl TpaHchopmanuu chepbl o0cykuBaHus. TOT GakT, YTO MOTYyCTaUOHAPHBIE
U CTalMOHAapHBIE KUOCKU MU JpYyrHe TOProBble OOBEKTHI, a TAaKKe, HAIpPUMEP, IOPOrOCTOSIINE
CTPOCHUSI, BO3JIBUTHYThIE HAa TOPOJCKHX 3€MJISIX, MOPOW TONHOCTHIO 3aHUMAIOT OBIBIINE YYacCTKH
3e7EHBIX HACAXKACHHWH, TMOMYEPKUBAET He(POPMAaJbHBIM XapakTep Ype3BBIUAHO BO3POCIIMX
BO3MOXHOCTEH MO CHaOXEHUI0 W OoOCIyXuBaHWIO HaceneHusa. Ilpu >ToM MoOTHBaumus cammx



IIPO/IABLIOB HE BBIPAXKEHA M HE HOCHUT NEPCIEKTUBHOTO XapaKTepa; pa3Mep NPHOBIIM U BO3MOXXHOCTH
3aHATOCTH YacTO HEBETUKU. YTO KacaeTcsl CTPYKTYpPHI TOPOACKOTO MPOCTPAHCTBA, TO OYEBHIHO, UTO
MPOMCXOAUT YMJIOTHEHHE pPa3MELICHHs OBIBIINX TOYEUHBIX TOPIOBBIX OOBEKTOB B COOTBETCTBHU C
IUIOIAAHBIMU ¥ JIMHEWHBIMH MOZEISIMH IOCTpOoeHus Toprooil cetu. K Tomy >xe mnpowusomio
CpacTaHHe paHee CYIIEeCTBOBABIIEIO JBOWHOTO TOPOACKOrO IIEHTpa ¢ (OPMHUPOBAHHEM EIUHOTO
CMEILIaHHOTO LIEHTPa, B KOTOPOM OTMEYAIOTCS CaMble pa3lMyHble HadajbHbIE MPOSBICHUS IIpolecca
cutnzauu. CoBpeMEHHBIH MEepeXOAHBIH XapakTep pa3BuUTHA cdepbl o0cayx uBaHuS B AsbaHuu
HarJsIIHO TIOJATBEPXKIACTCS U TeM OOCTOSTENbCTBOM, HYTO CO CTOPOHBI TI'OCYAapCTBA OTHBIHE
OTMEUAIOTCA TOMBITKA XOTSA OBl YAaCTHYHO MPHUTOPMO3UTH OTOT HEYINpPaBsIeMBId TIpoLecc |
HOPMAaJIM30BaTh €ro 3KCTpeMaibHble (OPMBI, Takue, Kak, Hampumep, (akTHUECKHid camo3axBaT
TOPOJCKUX 3€MEIlb.
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