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Transformation zur geschlossenen Stadt?

Geschlossene Wohnkomplexe in Polens Hauptstadt Warschau

Geschlossene, liberwachte Wohnkomplexe gehoren inzwischen auch in Polen als grundlegend neues
stadtebauliches Phdnomen zum Alltag. Und unter den Neubauten der letzten Jahre konnen Mauern,
Zaune, Kameras und Sicherheitsdienste schon als Standard gelten. Im Jahre 2001 tauchten sie bereits
in Form eines Songtextes der in Polen bekannten Rock-Gruppe T-Love auf. Und im September 2003
berichtete das Warschauer ,,City Magazine®, dass in der polnischen Hauptstadt auch der materielle
Gegenpart zur Textform an einigen Stellen wie Pilze aus dem Boden zu schielen scheint. AngestoBen
durch vermehrte Forschung und kritische Veroffentlichungen, erhédlt das Thema inzwischen auch
immer weiteren Einzug in den offentlichen Diskurs. In Mittelost- und Osteuropa vollzieht sich ein
schneller Wandel — gesellschaftlich, politisch, wirtschaftlich. Die Zeiten des Kommunismus sind
gerade einmal rund 15 Jahre her. Und die schnelle und radikale Transformation der Post-
kommunistischen Stadt hat ihre Spuren hinterlassen. Dabei handelt es sich einerseits um einen lokalen,
mittel-osteuropiischen, Ubergang zur Marktwirtschaft und zu demokratischen Systemen der Politik.
Andererseits kommt die Offnung zum Weltmarkt hinzu, die Stiddten rund um den Erdball gemein ist
und den globalen Wandel ausmacht. Riickwirkend, wiederum, nimmt die wirtschaftliche
Globalisierung auch Einfluss auf lokale politische, Okonomische, soziale und kulturelle
Veranderungen. Als rdumliches Ergebnis wirkender globaler wirtschaftlicher Kréfte konnen dabei in
Transformationsstidten héufig Gated Communities vorgefunden werden. Sie entstehen entweder
aufgrund steigender sozialer Polarisierung oder durch die Gentrifizierung innerstadtischer
heruntergekommener Nachbarschaften. Die Aufteilung von Metropolen in zwei sich
gegeniiberliegende Realititen beginnt. Die eine Realitdt ist die der geschlossenen Stadt. Und die
Realitit auf der anderen Seite sind die Ghettos der Armut, der Ubriggebliebenen. Vorwiegend
innerhalb der letzten 10 Jahre sind im Zuge eines, groBteils durch Kapitalzufliisse aus dem Ausland
angetriebenen, Baubooms in Warschau mehr als 200 geschlossene Wohnkomplexe unterschiedlichen
Typs entstanden. Ein Ende dieses Trends ist unter anderem wegen der herrschenden
Wohnungsknappheit nicht absehbar. Als Griinde fiir den ungehemmten Bau tiberwachten Wohnraums
konnen liberale, ungefestigte stadtplanerische Rahmenbedingungen ebenso genannt werden, wie die
Angst vor neuen sozialen Uniibersichtlichkeiten und der Gewalt der Verlierer des Kapitalismus. Mit
der bislang grofiten Gated Community ,,Marina Mokotéw* auf 22 ha Flache in Zentrumsnéhe hat die
Entwicklung ihren vorldufigen Hohepunkt erreicht. Das nachtriigliche Abgrenzen und Uberwachen
von benachbarten Wohngebieten, um sich sicherer zu fiithlen oder die Immobilienpreise zu erhdhen, ist
wie in den USA bereits ebenfalls zu beobachten. Der Autor sieht im Trend zum Wohnen in Gated
Communities die Gefahr der zunehmenden Verinselung von Stadtraum. Als Konsequenz wiére in
Abhingigkeit von der Grofle der Fliche, die jeweils abgegrenzt ist, ein freies Bewegen abseits der
HauptstraBen nicht mehr moglich. Dies wiirde das Aus von natiirlicher Urbanitdt in der Stadt
bedeuten. Eine aktive Stadtpolitik gegen das Errichten von privaten Stralennetzen und gegen das
Abgrenzen von bisher 6ffentlichem StraBenraum, ldsst jedoch bislang auf sich warten. Dies wére
ebenso erstrebenswert, wie das Hinwirken auf ein attraktives Wohnumfeld durch Mitbestimmung und
ohne Verdringung - im Sinne einer furchtlosen, lebendigen und offenen Stadt.
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Transformation to a Closed City?

Closed Residential Complexes in Poland's Capital of Warsaw

Closed supervised residential complexes have become a totally new, but everyday urban development
phenomenon in Poland. And walls, fences, cameras and security services have become standard
equipment in new buildings in the last few years. They appeared in 2001 for the first time in the form
of the text of a song of the rock group T-Love popular in Poland. And the Warsaw-based City
Magazine reported in September of 2003 that the physical counterpart to the text form seems to be
springing up like mushrooms at some places in the Polish capital. Stimulated by increased research
and critical publications, this issue is being increasingly debated in the public discourse. In Eastern
and Central Eastern Europe there is a fast-paced change in social, political and economic terms.
Communist times are just 15 years behind us and the fast-paced and radical transformation of the post-
communist city has left its traces. This is the local Central Eastern European transition to market



economy and democratic systems of politics combined with the process of opening up to world
markets. As such, it is common to cities all over the world and is the hallmark of global change. And,
as a counter-effect, economic globalisation has an impact on local political, economic, social and
cultural changes. Gated communities can be frequently found as a spatial outcome of global economic
forces in transformation cities. They emerge either due to increasing social polarisation or
gentrification of run-down inner-city neighbourhoods. It divides up big cities into two realities existing
next to one another. The one reality is the closed city while the reality on the other side is the ghettos
of poverty and those left behind. More than 200 closed residential complexes of various types have
sprung up primarily in the last 10 years in the course of a building boom in Warsaw that is mostly
driven by a capital influx from abroad. The end of this remains elusive, partially due to the
predominant lack of residential space. Liberal and unsolid urban planning constraints are some of the
reasons for unrestrained construction of supervised residential space as well as the fear of new social
imponderabilities and the violence arising from the people who have come out on the losing side of
capitalism.

The Marina Mokotoéw gated community, the largest to date on 22 hectares in the area of the city
centre, represents the latest high-water mark in this development. There has been a great incidence of
the phenomenon of excluding and monitoring neighbouring residential areas to heighten the feeling of
security or boost real estate prices. This is comparable to what is found in the United States. The
author sees the danger of increasing insularity of urban spaces in the trend towards living in gated
communities. Depending upon the size of the area divided off, this makes it impossible to move freely
about beyond the main streets. This would spell out the end of natural urbanity in city centres.
Unfortunately, there are no signs of proactive urban policy being undertaken against private street
networks being set up or previously public road spaces being divided up. It would be just as desirable
to work towards having an attractive residential environment where everybody decides and nobody is
displaced — for a open and lively city without fear.
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Transformation en ville fermée?

Complexes résidentiels fermés dans la capitale de la Pologne, Varsovie

Les complexes résidentiels fermés et surveillés font entre-temps également partie en Pologne du
quotidien en tant que nouveau phénomeéne essentiellement urbanistique. Et dans les nouvelles
constructions des derniéres années, les murs, grillages, caméras et services de sécurité peuvent déja
étre considérés comme des standards. Ils ont déja fait leur apparition en 2001 sous la forme de paroles
d’une chanson du groupe de rock T-Love bien connu en Pologne. Et le «City Magazine» varsovien
rapportait en septembre 2003 que dans la capitale polonaise également, 1’opposé matériel de la forme
textuelle semblait a certains endroits sortir de terre comme des champignons. Touché par une
recherche accrue et des publications critiques, le sujet apparait entre-temps €galement toujours plus
dans le discours public. En Europe de I’Est et en Europe centrale de I’Est, un changement rapide est en
train de s’accomplir — au niveau social, politique et économique. Les temps du communisme
remontent maintenant déja a prés de 15 ans. Et la transformation rapide et radicale de la ville post-
communiste a laissé ses marques. Il s’agit la d’un c6té d’une transition locale de I’Europe centrale
orientale vers |’économie de marché et les systémes politiques démocratiques. D’autre part,
I’ouverture s’ajoute au marché mondial qui est commun aux villes tout autour du globe et qui régle le
changement planétaire. Rétroactivement par contre, la mondialisation économique prend également de
I’ascendant sur les modifications politiques locales, économiques, sociales et culturelles. Des gated
communities (résidences protégées) peuvent fréquemment se trouver dans les villes de transformation
en tant que résultat spatial des forces économiques mondiales en action. Elles apparaissent soit en
raison d’une polarisation sociale croissante ou a travers la gentrification de voisinages urbains
dégradés.

La division des métropoles en deux réalités opposées a commencé. L’une des réalités est celle de la
ville fermée. Et la réalité de ’autre c6té est constituée par les ghettos de la pauvreté, des laissés-pour-
compte. A Varsovie, plus de 200 complexes résidentiels fermés de différents types sont apparus,
surtout dans les 10 dernieres années, au cours d’un boom de la construction produit en grande partie



par I’afflux de capitaux étrangers. La fin de cette tendance n’est pas a prévoir, en raison entre autres de
la pénurie actuelle de logements. Comme raisons de la construction effrénée de résidences surveillées,
des conditions urbanistes de base instables et libérales peuvent également étre citées, tout comme la
peur de nouveaux manques de perspectives sociales et la violence des perdants du capitalisme. Ce
développement a pour le moment atteint son point culminant avec la plus grande gated community a ce
jour, la «Marina Mokotéw» sur une surface de 22 ha a proximité du centre. La délimitation et la
surveillance ultérieures de zones résidentielles avoisinantes pour se sentir plus en sécurité ou pour
augmenter les prix de ’immobilier est également déja observée a I’instar des Etats-Unis. L auteur voit
dans la tendance a I’habitation dans les gated communities, le risque d’une fragmentation croissante de
I’espace urbain. En raison de 1’étendue de la surface délimitée a chaque fois, un déplacement libre en
dehors des rues principales ne serait donc plus possible. Ceci signifierait la fin de 1’urbanité naturelle
dans la ville. Une politique urbaine active contre la création de réseaux privés de rues et contre la
délimitation de secteurs de rues jusqu’ici publics, se fait cependant attendre jusqu’a présent. Cela
mériterait également d’étre poursuivi, tout comme le fait de viser un environnement résidentiel
attractif par une cogestion et sans éviction — au sens d’une ville ouverte, vivante et sans peur.

XEHPUK BEPT

Tpanchopmanus B cTOpoHY 3aMKHYTOro ropoaa — crojuna Iloasmmu Bapmasa 3anupaercsa Ha
3aco0B.

3aMKHYTBIC, OXpaHsIeMBbIC JKHIBIE KOMIUICKCHI CTaHOBATCS B  [lomplme  MMOBCEIHEBHBIM
IPajOCTPOUTEIBHBIM (EHOMEHOM. A JiJIi HOBOCTPOEK TMOCIEAHHMX JIET CTEHBI, 3a00pbl, KaMepbl
CIEeXKEHUS U Cayxk0a 0e30IacHOCTH CUUTAIOTCS CTaHHapTHhIM siBieHueM. B 2001 r. Bc€ 31O y*xe
MPO3ByYaio B recHe u3BecTHOH B llombime pok-rpymmbl 7-Love. A B centsiope 2003 r. BaprmaBckuit
,, City Magazine “ coo0111a, 4To B OJLCKOM CTOJHUIIC B HEKOTOPBIX MECTaX CJIOBA 3TOM IMECHU HAXOAT
CBOE pacTymiee Kak TpuObl MOCIe JOXKIs MaTepualbHOE BhIpakeHue. [loj BIMSHHEM BO3pOCIIETO
qrclia HAyYHBIX UCCIEAOBAaHUN M KPUTHUECKUX MyOJIMKAaWi B Tpecce JaHHAs TeMa MpHOOpeTaeT B
HacTosImee Bpemsi BCE OoJiee MUPOKUI oO0mecTBeHHBIN pe3oHaHc. B lleHTpanpHoit m BocTounoit
EBpone mpoucxonmar OBICTpBIC COLMANBHBIC, MOIUTHYECKHE M SKOHOMHUYeckue wu3MeHeHus. Co
BPEMEHH TMaJIeHUs] KOMMYHUCTHYECKHX PEXKUMOB MpOIUIo yxe okono 15 jer. Ilpu stom Obictpas u
pamukanbHas TpaHchOopManus MOCT-KOMMYHHCTHIECKOTO TOpoJa OCTaBHJIa CBOHM CIIENBI. 31eCh Pedb
uaét o cHenu(HUUECKOM IEHTPAIBHO-CBPONCHCKOM MEpPeX0Je K PBIHOYHOH HSKOHOMHUKE U
JEMOKpaTHYECKAM CHUCTEMaM B TOJNHTHKE. B TO ke Bpems crofa e J00aBISIETCS OTKPBITOCTh
MHPOBOTO PBIHKA, OOMIasi U1l CUCTEMBI TOPOJOB BCEro MHpa W COCTABIIIONIAS OCHOBY MHPOBOM
toproBiau. Co cBoell CTOPOHBI PKOHOMHYECKas TioOanm3anys OKa3bhIBA€T BIWSHUE HAa MECTHBIC
MOJIMTUYECKNE, DSKOHOMHUYECKHE, COLMANbHBIE W KyIbTYpHblE HM3MEHEHHs. B  kauecTBe
TePPUTOPHATHEHO-TTPOCTPAHCTBEHHOTO Pe3yJIbTaTa BIMSHUS TIIO0AIBHBIX YKOHOMHUYECKUX TPOIECCOB
B ropoJiax CTPaH ¢ MePEeXOAHON IKOHOMHUKOW 4acTo OOHApyKHUBAIOTCA T. H. ,,gated communities. OHI
BO3HUKAIOT JUOO M3-32 BO3PACTAOINCH COIMAIBHOW MOJIIPU3AIMKM HACEJICHHS, JTUOO B pe3yJbTaTe
mporiecca JHKEHTPUGUKAIIMU B TPAHULIAX MPUIICIIINX B YIAJAO0K [EHTPATbHBIX TOPOACKIX KBapTAJIOB.
HauwnnaeTcs mposiBieHre B KPyITHBIX TOPOAaxX IBYX MPOTHUBOIOIOXKHEIX 0 CYTH peaynidi. Bo-miepBhIX,
3TO SIBJICHUE 3aMKHYTBIX TOPOJICKUX MPOCTPAHCTB JJisi 0OCCIICYCHHBIX CIIOEB. A Ha JPyroM MOJ0CEe —
TeTTO IS OCTaJbHBIX, T.e. Ui OemHbiX. B BaprmaBe 3a mocnemnue 10 jer B Xolle CTPOUTENHEHOTO
OyMa, OCHOBAaHHOT'O OOJIBITICH YaCcThI0 Ha MIPUTOKE 3apyOSKHBIX HHBECTHITHH,

BO3HHKIIO OoJiee 200 3aMKHYTHIX JKHJIBIX KOMIUIEKCOB pa3iuyHOro Turna. KoHIa 3Toil TeHIeHInN He
BUJHO M B TOM WYHCJIE U3-3a COXPAHSAIOIIEIOCS JCPUIMTA KWIibi. B KayecTBe NPUYHHBI
HEMPEKPAIIAOIETOCs] CTPOUTEIHCTBA OXPAHAEMBIX JKHIBIX KOMIUIEKCOB MOTYT OBITh Ha3BaHBI Kak
nubepanbHble, HEYCTOSBIIUECS PaMOYHBIC YCIOBHS T0aJOCTPOUTEIBHOTO ITUTAHMPOBAHUS, TaK U
00s3Hb HOBOW COIMAIBEHOM HEONPEACIEHHOCTH U aKTOB HACHIIHS CO CTOPOHBI T€X, KTO IPUTPAT B XOJIC
KaruTtaucTuaeckux pedopm. Co CTPOUTEIHCTBOM KPYIHEHIIEro XHIIOTO 00pa30BaHUs, 2 MMEHHO
,»Marina Mohotow* Ha 22 Ta BOJM3M TOPOJCKOTO IEHTPA, PA3BUTHC >KHJIUITHBIX KOMIUIEKCOB THIIA
»gated communities TOCTUTIIO B HacTosIIee BpeMs cBoero nuka. Kak u B CILIA 31eck npumMeHsOTCS
JI00ABOYHBIE OTPaXKACHUS M OCYIISCTBIISIETCS MATPYIHPOBAHUE COCENHUX JKHIBIX PAOHOB C TEM,
YTOOBI yCHWIIUTh YPOBEHH 0€30MMacHOCTH W B TOCIEACTBUM TOMHATH IICHBI Ha HEIBMKHMOCTH. B
TEHICHIIUU XUTh B ,gated communities“aBTOp BUIUT OIACHOCTH BO3PACTAIOIIETO pPa3apOOICHUS
TOPOJACKOTO MPOCTPAaHCTBA. BeiaeAacTBUE 3TOTO B 3aBUCUMOCTH OT BEJIMYMHBI IIIOIMIAINA 3aMKHYTOTO



MIPOCTPaHCTBA CTajlo Obl Oojlee HEBO3MOXHO IEPEIBHKEHHE 3a TpeAeNlaMH TJIaBHBIX YIHI. JTO
03Hayano Obl KOHEI[ €CTECTBEHHOI'O IPaJIOCTPOUTEIILHOTO Pa3BUTHS. AKTHUBHAs TPaJOCTPOHUTEIbHAS
MIOJINTHKA, HaNpaBJICHHAs MPOTUB CO3JAHMs YaCTHOW YJIMYHOW CETH U CTPOUTENIbCTBA 3aMKHYTBIX
00pa3zoBaHN BMECTO OOIIECTBEHHOTO TOPOJICKOTO IMPOCTPAHCTBA, emié k) AET cBoero yaca. OHa OblIa
OBl Tak e JKelaTeJbHA, KaK M JIEHCTBUS I10 CO3IaHUIO MPUBIEKATEIHLHON >KUJIOW cpeapl Ha Oiaro
0€30MacHOr0, JXKUBOTO U OTKPBITOTO TOPOJa, OCHOBAHHOTO Ha B3aUMOJICHCTBHHM M CBOOOJHOTO OT
TUCKPUMUHAIIH.



