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Adam Radzimski

Die Liberalisierung der Wohnungspolitik in Polen und ihre sozialraumlichen
Auswirkungen. Das Beispiel Poznan

Zahlreiche polnische Grof3stadte, welche Jahrzehnte lang unter einer Wohnungsnot gelitten
hatten, erleben seit der Jahrhundertwende einen Wohnungsbauboom. Das Angebot an neu
gebauten Wohnungen hat enorm zugenommen, die Wohnkosten sind rasch gestiegen. Dieser
Aufschwung wurde vor allem durch einen hohen Anteil von Menschen im Alter der
Haushaltsgriindung, den Zuzug junger Menschen aus dem landlichen Raum, die steigende
Kaufkraft der Bevolkerung sowie durch die wachsende Rolle der Projektentwickler verursacht.
Im folgenden Beitrag werden die sozialrdumlichen Auswirkungen des ,Wohnungsbooms*“ am
Beispiel der Stadt Poznan (Posen) analysiert. Die fiinftgrofdte Stadt Polens hat 557.000
Einwohner, darunter zahlreiche junge Leute und Studenten. Allein im Jahre 2008 wurden in
Poznan rund 3.300 neue Wohnungen fertig gestellt. In der wesentlich grofReren deutschen
Hauptstadt Berlin gab es im Vergleich dazu im selben Jahr nur rund 3.800 Baufertigstellungen.
Aufgrund der Wirtschaftskrise ist die Wohnungsnachfrage in Poznan gegenwaértig zwar
gesunken, langfristig jedoch ist weiterhin Wachstum zu erwarten. Durch des ,Wohnungsbooms*
verandert sich die Struktur der Stadt. Im Zeitraum von 1999-2008 hat sich der
Wohnungsbestand von Poznan um fast 15 % vergrofiert. Neue Wohnkomplexe entstehen im
ganzen Stadtgebiet: in der Innenstadt, in den Grof3siedlungen und vor allem am Stadtrand.
Aufgrund der hohen Preise nehmen sowohl Segregations- als auch Suburbanisierungsprozesse
zu. Der Wohnungsbauboom ist eine Herausforderung fiir die Stadtentwicklungspolitik - vor
allem fiir die Verkehrs- und Infrastrukturplanung.
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Adam Radzimski

Liberalising housing policy in Poland and its impact on social space with Poznan as an
example

Many Polish cities, which for decades have suffered under housing shortage, experience since
the turn of the century a housing boom. Both the supply of new dwellings, as well as housing
prices have risen rapidly. This upturn was caused mainly by the high share of people in
matrimonial age, the infl ow of young people from rural areas, the growth of purchasing power,
and the growing role of property developers. The following paper describes the socio-spatial
impact of housing boom on the example of the city of Poznan. It is the fi fth-largest city in Poland
with 557,000 inhabitants, including many young people and students. Only in the year 2008
approximately 3,300 new dwellings were completed in Poznan. For comparison in Berlin (which
is several times larger than Poznan) there were in the same year approximately 3,800 housing
completions. Because of the economic crisis, the demand for housing has decreased, yet in the
long term one can expect continued growth. Because of the housing boom the structure of the
city is changing. In the period 1999-2008 the housing stock of Poznan increased by almost 15 %.
New housing complexes are built in different parts of the city: in the inner city, in the large
housing estates, and especially on the outskirts. Because of the high prices, the segregation and
suburbanization processes are increasing. The housing growth is a challenge for urban
development policy, particularly for transport and infrastructure planning.
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La libéralisation de la politique du logement en Pologne, conséquences sociales et
territoriales. L’exemple de Poznan.

Dans de nombreuses grandes villes polonaises ou a sévi pendant longtemps une pénurie
dramatique de logements, la construction de logements connait un véritable boom depuis le
début du nouveau millénaire. L’offre d’appartements neufs a considérablement progressé alors
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que les prix ont augmenté rapidement. Cet essor est dii principalement au taux élevé de jeunes
couples, a I'arrivée dans les villes de jeunes en provenance des régions rurales, a I'élévation du
pouvoir d’achat de la population et au dynamisme des promoteurs immobiliers. Le présent
article est consacré aux retombées sociales et territoriales du «boom de la construction de
logements» a Poznan, servant ici d’exemple. La cinquiéme ville polonaise par la taille a 557.000
habitants avec une proportion élevée de jeunes adultes et d’étudiants. Pour la seule année 2008,
on a terminé a Poznan 3.300 nouveaux logements, alors que pour la méme année, la capitale
allemande Berlin n‘atteignait que 3.800 logements fi nis pour une population beaucoup plus
nombreuse. Suite a la crise économique, la demande de logements s’est affaissée a Poznan mais
on s’attend a une reprise dans le long terme. La structure de la ville s’est considérablement
modifiée avec le «<boom de la construction de logements». Entre 1999 et 2008 le parc de
logements de Poznan s’est accru de pres de 15 %. Des quartiers entiérement neufs sont nés dans
le centre de la ville, dans les zones d’habitat dense et, surtout, a la périphérie. Par suite du prix
élevé des logements, la ségrégation et la sous-urbanisation progressent. Le boom de la
construction de logements constitue un défi pour la politique d'urbanisme et surtout pour la
planifi cation des transports et des infrastructures.
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AJJAM PAI3UMCKHU

JIn6epasimsanus ;KUJIMIHOMA NOJMTHKY B [losiblie U €€ coMaIbHO-TPOCTPAHCTBEHHbIE
nociaeacTeud. llpumep IosHanm.

MHorue noJibCKue KpyInHble rOpo/ia, KOTOPhIe AeCATUIETHUSIMH CTPAAaNu OT HEXBATKHU KUJIbS,
VCIBITHIBAIOT C Ha4YaJla HbIHEIIHero BeKa HacTOSAIMN 6YM XKUJIUIHOTO0 CTPOUTEIbCTBA.
[IpefyioxkeHre HOBBIX KBAPTUP 3HAYMTEJIbHO YBEJUYUJIOCh, CTOUMOCTD KHJIbSl PE3KO BO3pOCa.
ITOT pocCT 6bLI Hpex/e Bcero 06yca0BJIeH BBICOKOH 0J1ell HaceJeHUsI B MOJIOZ0OM BO3PacTe,
NPUTOKOM MOJIOAEXU U3 CeJIbCKON MEeCTHOCTH, PacTyllel MoKynaTeJbHON ClIOCOGHOCTbhIO
HaceJIeHHs, a TaK)Ke BO3pacTalllel poJblo caMUX pa3paboTUMKOB NPOEKTOB. B cTaThe Ha
npumepe [lozHanu (Posen) paccMaTpUBaOTCS COLUAIbHO-TPOCTPAHCTBEHHbIE MOC/IE[CTBUS
3TOro XUJAUILHOTO 6yMa. [1aThIii o BesnunHe ropoy [osbmu HacuuTeiBaeT 557.000 xxuTesew,
B TOM YHCJIE MHOT'O MOJIOIEXU U cTyAeHTOB. Tosibko B 2008 r. B [Io3HaHu 661110 caaHo oK. 3.300
HOBBIX KBapTHUp. B ropasio 6oJiblieil no paaMepoM HeMellKo# cTosvLe, Bep/ivHe, B TOM ke
roay 6s110 noctpoeHo 3.800. XoTs B HacToslee BpeMs B CBI3U C IKOHOMUYECKUM KPU3HUCOM
CIpOC Ha XuJbe B [l03HaHU U COKpaTHJICH, B JOJATOCPOYHON NepCIIeKTUBE CeAyeT O)KUJATh
JlasbHeMiero ero pocra. 3-3a pe3koro Bo3pactaHusi 06’bEMOB HOBOI'0 KUJTUILI[HOTO
CTPOUTENbCTBA MEHSIETCS IJIAHWUPOBOYHAsA CTPYKTYpa ropoja. B mepuog 1999-2008 rr. xusioit
¢onp [No3HaHU yBesmduiics nmoutu Ha 15%. HoBble KUJIble KOMILJIEKCHI TOSBJISAIOTCS HA BCEH
TEepPUTOPUHU FOPOJA: B FTOPOJICKOM LIEHTPE, B pallOHaX MacCOBOTO KUJIMIHOT0 CTPAOUTENbCTBA,
0cobeHHO Ha OKpauHax. B cBSI3U ¢ poCcTOM I1eH Ha XXUJbE PPOUCXOUT JajbHelIlIee pa3BUTHE
IPOLIECCOB cerperanuu 1 cybypbanusanuu. JKuauiHed 6yM siBJIsSeTCS NPo6JIeMOn JJ1s
HOJIUTUKH TOPOJCKOT0 Pa3BUTHS1, 0COGEHHO NMPH MJIaHUPOBAHUHU TPAHCIIOPTA U FOPOACKOMN
MHOPACTPYKTYPHIL.
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