VERA DENZER and LUISE GRUNDMANN
The Graphic District -~ A Mixed Area Near to the City Centre of Leipzig in the Process of

Transformation - from the Printing Trade to a Office Location

The processes of transformation resulting from the pressure to adapt to the level of western and international markets has led
to the loss of traditional economic bases and jobs in eastern German big cities, especially in the secondary sector. A process
linked with this is the fact that trade and industrial fallows have come into being. What was first of all characteristic for the
formation of the service society was the development outwards to suburbanisation and the fact that the city has lost its
function. At the present, the development inwards, meaning opening up possibilities through renewing and refunctionalising
areas, is becoming more and more important in the framework of sustained urban development. The mixed areas that are in
the area of the city centre and that are developed in the architectural style of the period of promoterism are under special
pressure to either undergo change or be crowded out. Because of the attractive historical buildings and the favourable location
in relation to the city centre, they are especially affected by processes of gentrification and assume the functions of areas for
service organisations to expand from the city centre. We would like to take the example of a mixed area in the City of

Leipzig to investigate in greater detail the process of deterioration of traditional structures, their persistence as well as
introducing new economic, social and cultural functions. This area bordering immediately on the eastern side of the city centre
bears the designation of the Graphic District because it was once concentrated in one space and the fact that the paper,
publishing and printing trade dominated here. In the first portion, we will present a historical and geographic analysis of the
development of the utility structure in various important time periods. Based upon this, we will take stock of the present mixed
structures in the second portion and make an analysis of the location with the aid of utilisation mapping and a standardised
oral survey of entrepreneurs. The freedom of movement to be found in the Graphic District, the larger industrial fallows as well
as residential and commercial buildings from the period of promoterism that still exist there from the end of the 19n and the
beginning of the 20i century offer sufficient space for the development of an expanding service sector in the city with its

office space needs. It is already one of the main locations of Leipzig’s large office complexes that have come about partially as
a result of new buildings being built and partially as a result of reconstructing historical buildings. Residential buildings are also
being built to a great extent and flats renovated at a high standard in the city centre. Since the Graphic District was not
especially promoted either as a select commercial area or as a "model area” of the city, it has primarily been groups of private
economic protagonists who have had an essential influence upon its development. We can also observe a varying process

of occupying office space over a staggered period of time, whereby the amount of empty space is somewhat high.
Furthermore, enterpriseorientated service suppliers utilise the benefits of this location, the fact that it is favourable to traffic and
the historical or newly formed image of the district. In conclusion, we will make a critical evaluation of the Graphic District
location from our studies as an office and business site for individual sectors from the point of view of the group of
protagonists from commercial, trade and service suppliers and view for the future development.

VERA DENZER et LUuISE GRUNDMANN
Le carré de P’industrie graphique - zone suburbaine mixte de Leipzig en cours de passage de I'industrie

de Pimprimerie a un site de bureaux

Conséquence de la nécessité de s’adapter au niveau des marches occidentaux et internationaux, les grandes villes est-
allemandes ont été affectées par des transformations qui ont conduit principalement dans le secteur secondaire a la
disparition des bases économiques et des emplois traditionnels. La constitution de la société du tertiaire s’est traduite d’abord
principalement par I’essor des zones suburbaines et la perte de certaines fonctions des villes. Toutefois, dans le cadre d’un
essor urbain durablement marqué par la mise en valeur du parc grace a la rénovation et aux nouvelles affectations des
terrains, le développement interne des villes regagne en importance. Les zones mixtes proches du centre et construites a
I’époque de I'industrialisation subissent une forte pression de modification, voire de rejet. Par suite de I'importance des
constructions historiques et de la proximité du centre, elles font actuellement I’objet de processus de formation d’une gentry et
assument les fonctions de prolongements du centre pour les entreprises des services. Le processus de disparition des
structures traditionnelles, leur maintien et Iintroduction de nouvelles fonctions économiques, socials et culturelles est étudié
sur la base d’une telle zone mixte dans la ville de Leipzig que I'on a baptisé carré polygraphique par suite de la concentration
spatiale que I'on y trouvait des activités de travail du papier, de I’édition et de I'imprimerie, immédiatement a I’'Est du centre.

La premiére partie est réservée a des considérations historiques et géographiques sur I’évolution des structures d’utilisation
pendant les différentes grandes périodes. Sur cette base, la second partie est consacrée a I'établissement de la cartographie
des utilisations et a une enquéte par sondage standardisé des chefs d’entreprise pour donner un bilan actuel des structures
mixtes et une analyse d’implantation. Le carré graphique offre avec des espaces libres suffisants, de grandes friches
industrielles mais surtout les magnifiques constructions d’habitation et constructions industrielles de I’époque de
I'industrialisation a la fin du XIXe et au début du XXe. siécle suffisamment de place pour I'expansion du secteur des services en
pleine expansion dans la ville, qui est demandeur de surfaces de bureaux conséquentes. Cette zone est jusqu’a aujourd’hui a
Leipzig I'un des sites d’implantation privilégiés des grands ensembles de bureaux par des constructions nouvelles ou par
I’assainissement des constructions historiques. On y fournit aussi un grand effort de constructions de logements et
d’assainissement des appartements pour parvenir @ un standing élevé. Du fait que le carré graphique n’a bénéficié d’aucun
encouragement de la ville comme zone d’implantation d’activités et zone modeéle de la ville, ce sont principalement les
groupements de promoteurs privés qui ont impulsé cette évolution. Dans le temps, on note des taux d’occupation variables
pour les bureaux avec un taux de locaux vides ici et la extrémement élevé. Les prestataires de services aux enterprises
cherchent avant tout a bénéficier des avantages du site, des facilités de transport et de I'image de marque traditionnelle et
nouvelle du quartier. En conclusion, les auteurs dressent un bilan critique du site du carré graphique pour I'implantation des
bureaux et des entreprises des différentes branches dans la perspective des différentes catégories d’opérateurs de I'industrie
et du commerce et des services et risquent un pronostic pour I'avenir.



BEPA JAEHUEP, JIVU3E 'PYHIMAH

«Graphisches Viertel»: mnpouecc TtpaHchopManuu rpaHuvamero ¢ TOPOACKAM IEHTPOM
TOProBO-NPOMBINIJIEHHOT0 paiioHa Jleiimuura (moaurpadgus, KHUTOTOPIOBJIsI) B PaiioH
KOHIEeHTPauuu 0pUCHBIX MOMeleHit

B pesynbrate mpucrnocoONneHus K YCIOBUSAM 3allaJHBIX M MEXIy- HApOIHBIX PBIHKOB, MPOIECCHI
TpaHchopMaIuu IprBeEH B KPYITHBIX Topoaax BoctouHoit ['epMannu, B 0COOCHHOCTH BO BTOPUIHOM
CEKTOpE APKOHOMHKH, K IMOTEpe TPATUIIMOHHOW SKOHOMHYECKOW 0a3bl W padoumx mect. C 3TUM XKe
CBA3AaHO U IMOABJIICHUC B TOPOACKOM HECHTPEC NYCTYIOIUX NPOMBINIICHHBIX 1 KOMMYHAJIbHO-CKIIaJICKUX
o0bekToB. [Ipu omepexkaromemM (GOPMHPOBAHHH CEKTOpa YCIYT JJIsl 3TUX TOPOJOB BHayale OBLIO
XapakTepHO B OCHOBHOM pa3BHTHE BOBHE - B (opme cyOypOaHM3alliH, BBIpakaBIICeCs TaKXkKe B
norepe psnma ropoickux (yHkiuil. B HacTosimee BpeMs B paMKax yYCTOHYHMBOTO T'OPOJCKOTO
pa3BuTHs, HaOIIOMAaETCs, OJJHAKO, W BO3pPACTAOIIee 3HAUCHHNE TOPOJICKOTO IIEHTPa, T.€. POCT JKUIOTO
n Hexwmwioro (oHIa 3a cYET ero OOHOBICHHS W PECTPYKTYypH3alMW HCIOJIB30BAHUS IUIOMIAEH.
OCOOCHHO CHJIBHBIM H3MEHEHHSM W aKTHBHOMY BHEIIHEMY BO3ACHCTBHIO  ITOABEP>KEHBI
Onu3nexamye, MO OTHOWICHHIO K TOPOJACKOMY LEHTPY paioHBI, CO CMEIIaHHOW 3acTpOWKOI
TPIOHAEPCKOr0 mepuoaa. B cBsI3M ¢ UX MPUBIEKATENbHOW LIEHHOW HCTOPUYECKOM 3acCTpOMKON u
BBITO/THBIM PACIIOIOKEHUEM, OTHOCUTEIFHO TOPOJCKOTO IeHTpa Jleinmura, oHr B 0COOEHHO CHITBHOM
CTCIICHH 3aTPOHYTHl MPOIECCOM JDKCHTPU(DUKAIMK M TNPUHUMAIOT Ha ce0s  (QyHKIUM
pacCIIUPSIFOIIETOCs TOPOJCKOTO IIEHTpa C pa3MelIeHHeM Ha CBOEW TEePPUTOPHH COOTBETCTBYIOIIMX
obcyxuBaromux oOBeKTOB. Ha mpuMmepe omHOro w3 Takux paiioHoB ropoma Jledmmura co
CMEIIaHHOM 3acTpoiiKkoii, HazBanue kKoToporo («Graphisches Viertel») ceunerenscTByeT 0 pexkHeit
KOHIICHTpAIlNH W TPeoOIafaHny B HEM MPEANPHUATHIA OyMa)KHOW MPOMBIIUIEHHOCTH, U3IaTebCTB,
TUHOrpaguii ¥ KHUTOTOPTOBIM U KOTOPBI HEMOCPENCTBEHHO TPAaHUYUT C TOPOACKHAM LIEHTPOM C
BOCTOKa, 0ojiee TOAPOOHO HCCIEAYIOTCS MPOLECcCH YNaaKa TPaAULHOHHBIX CTPYKTYp, MPOOIEeMBI HX
YCTOWYHMBOCTH, a Tak)Ke IOSBICHHE W BHEIPEHHE HOBBIX OKOHOMHYECKHX, COIMAIBHBIX U
KyJIbTYpHBIX QYHKITHI. B mmepBoit 9acTu cTaThll ¢ HCTOPUKO-TEOTpapUIeCKUX MTO3HUIIHHA TTPEACTABICHO
paccMOTpEHHUE Pa3BUTUA CTPYKTYphl HCIOJB30BaHUSA 3aCTPOMKM HAa OTHENBHBIX BaKHBIX
UCTOpUYECKUX 3Tamax. Ha 3Toif ocHOBe BO BTOPOH YacTH C MOMOIIBIO KapTHPOBAHUsI HCIOIB30BAHUS
3aCTpOMKH W CTaHAapTH3UPOBAHHOTO YCTHOTO ONpoca NpelpuHUMAareneil Oblia TpoBeACHA
MHBEHTApU3ALMS COBPEMEHHBIX CMELIAHHBIX CTPYKTYpP 3aCTPOMKM UM IPOAHAIM3UPOBAHO HX
pasmemenue. B wucciemyemMom  paiioHE TOpoJa CYIIECTBYIONIHME CBOOOIHBIE TEPPUTOPHUU,
MPOMBIIIUICHHBIC IMYCTBIPH, a TaKXKe eI€ COXPAaHMUBIIUECS NPEJICTABUTCIbHBIC IKHIIBIE U
NPOMBIIUICHHBIE 34aHUsS TPIOHIEPCKOro mepuoaa — koHna 19 — Hauana 20 Beka — mpenoCTaBISIOT
JIOCTATOYHO MPOCTPAHCTBA ISl PACIINPSIIOIIETOCs TOPOJICKOTO CEKTOpa YCIYyT C COOTBETCTBYIOIINMHU
MOTPEOHOCTAMH B O(HUCHBIX MOMEMIEHUSIX. JTOT KBapTaj YK€ CETOAHS MPUHAIJIEKUT K OCHOBHBIM
paiioHaM pa3MenieHHs KpYMHENIINX JeHMINUTCKUX 0(UCHBIX KOMITJIEKCOB, Pa3BHUBAEMbIX YaCTHYHO 3a
C4ET HOBOTO CTPOUTENBCTBA, YACTHYHO — IyTEM CAaHHUPOBAHUS HCTOPHUECKOW 3aCTPOMKH Topona.
HoBoe cTpouTenscTBO M CaHUpOBaHUE XKWIOTO (DOH/IA HA BEICOKOM YPOBHE OCYIIECTBISETCS

B Oonpmmx o0BEMaxXx TakKe W B TOPOACKOM IeHTpe. IlockombKy pasBUTHE paccMaTpHBaeMOTrO
KBapTaJia B KA4eCTBE 0COOOH «MOJEeNbHOW» MPOMBIIIJIEHHO-CKIIAJICKOH 30HBI paHee MHTEHCHUBHO

HE CTUMYJIMPOBAJIOCh, YaCTHBIC MHBECTOPHLI U UX I'PYHIIbI 1O HACTOAIICTO BPEMCHH OIPEACIAIN €0 B
ropasno Oombliei creneHd. Mo)KHO HaOMI0AATh Pa3IMyHOE IPOCTPaHCTBEHHO-BPEMEHHOE

pa3BUTHE pPaOHOB O(UCHON 3aCTPOWKH C TMOPOH OOJNBIINM KOJHMYECTBOM ITyCTYIONIMX O(HCHBIX
MOMEIIeHnH. PBIHOYHO OpHEHTHPOBAaHHBIE TPEANPHUATHS CGEpbl yCIyr TakKe HWCIOIB3YIOT
MMEIONINecs MPEeNMYINecTBa pa3MENIeHnss CBOMX OOBEKTOB B paccMaTpHBaMOM palOHE Topoja,
BBITO/IBI  TPAHCIIOPTHOTO  TIOJOXEHMS, €ro HCTOPUYECKHH WM BHOBb CQOPMHPOBAHHBIHI
MOJIOKUTEIIbHBIN 00pa3. B 3akmounTenbHON YacTh CTaThH, HA OCHOBE MTPOBEAEHHOTO

WCCIIEIOBaHNS MAETCSI BCECTOPOHHSS OIIEHKA IIOJNIOKEHHS pacCMaTpUBaeMOTO paiioHa TOpojaa B
Ka4eCTBC MECTa Pa3SMCUICHUA O(I)I/ICHI)IX HOMCHIGHI/Iﬁ " NPOU3BOACTBCHHBIX 00BEKTOB OTACIBbHBIX
0Tpacne171 C TOYKH 3pCHHA Pa3JINYHbIX I'PYIII HHBECTOPOB — INPOMBIINUICHHBIX, B obJactu TOPIroBJIH,
cdepsl ycayr, — a Takke Aa€Tcs MPOrHO3 €ro NAIbHEHIIEero pa3BUTHS Ha MIEPCIIEKTHBY.



