THORSTEN WEIST

Aufwertungsprozesse in Magdeburger Altbauquartieren: Erklirungsgehalt der Gentrification-
Theorie unter Schrumpfungsbedingungen

Einwohnerverluste und 6konomische Abstiegsprozesse charakterisieren nun bereits seit mehr als einer
Dekade Stadtentwicklungsprozesse in ostdeutschen Stddten. Gleichwohl verzeichnen innerstiadtische
Griinderzeitquartiere seit den letzten Jahren einen vermehrten Zuzug. In diesem Artikel wird die Frage
diskutiert, inwieweit dieser quantitative Bedeutungsgewinn ebenfalls mit einer sozialen Aufwertung
der Bewohnerstruktur einhergeht, welche kritischen Faktoren dafiir urséchlich sind bzw. ob diese
Entwicklungen mit der Gentrification-Theorie erkldrt werden konnen.

Die Ergebnisse einer in drei innerstiddtischen Quartieren Magdeburgs durchgefiihrten Studie zeigen,
dass seit Mitte der neunziger Jahre ein erheblicher Bevolkerungsaustausch stattfindet, wobei nun
tiberwiegend sozialstatushohe Bevdlkerungsgruppen in den Untersuchungsgebieten dominieren.
Allerdings kénnen die Umschichtungsprozesse nur bedingt mit der Gentrification-Theorie erklért
werden: Die Umziige werden von keinen bedeutsamen Verdrangungsprozessen begleitet. Insbesondere
aber fillt auf, dass Wohnstandortentscheidungen fiir die betrachteten Quartiere vielmehr durch die
Existenz eines ruhigen und durchgrinten Wohnumfelds anstatt durch gentrificationrelevante
Wohnpriéferenzen (z.B. vielfdltige Infrastrukturangebote, architektonische Gestaltung) determiniert
sind.

Insbesondere einkommensstarke Haushalte, Beamte und Angestellte sowie Familien mit Kindern
konnen als diejenigen Personengruppen identifiziert werden, die aufgrund ihrer explizit
innenstadtorientierten =~ Wohnpréferenzen  sowie  ihren  lediglich  unterdurchschnittlichen
Fortzugsabsichten zu den Initiatoren der sozialen Aufwertungsprozesse zéhlen.

Die drei Untersuchungsgebiete unterscheiden sich hinsichtlich der Umschichtungsintensitit und der
den Zuzug auslosenden Ursachen voneinander, so dass die Aufwertungsprozesse weniger in einem
einheitlichen theoretischen Konzept darstellbar sind, sondern vielmehr durch jeweils individuelle
Gebietsbetrachtungen erklért werden miissen.
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Social Enhancement Processes in Older Districts of Magdeburg: What the Gentrification
Theory Can Explain in an Environment Experiencing Contraction

Population losses and economic decline have characterised processes of urban development in eastern
German cities for more than a decade. There has also been a tendency in recent years for people to
move into city centre districts with architecture from the period of promoterism. This article will query
to what extent this quantitative increase in significance is also accompanied by a social enhancement
of the inhabitant structure, what critical factors are the causes of this process or whether these
developments can be explained with the gentrification theory.

The findings of a study carried out in three city centre spaces of Magdeburg indicate that there has
been a substantial interchanging of population since the mid-90's where higher social status population
groups dominate in the areas under study. Admittedly, the gentrification theory was only able to
provide limited explanations for these restructuring processes because there were no displacement
processes concomitant to these moves. However, it was noticed that the decision to live in a particular
space was dictated by the existence of a quiet residential environment with a great deal of park areas
nearby as opposed to gentrification preferences (such as a wide variety of infrastructures or
architectural design).

High-income households, civil servants, salaried employees and families with children can be
identified as the groups of persons among the initiators of social enhancement processes because they
explicitly prefer living in the city centre and only have a below-average intention to move away. The
three areas under study differ from one another with reference to their restructuring intensity and the
causes for the influx of families, meaning that the enhancement processes can be described less in a
uniform theoretical framework. Instead, they should be explained with individual analyses of specific
areas.
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Processus de mise en valeur sociale de quartiers traditionnels a Magdebourg: Possibilités
d’explication par la théorie de la gentrification dans les conditions de rétraction

L’évolution des villes est-allemandes est marquée depuis plus de dix ans par la baisse des habitants et
un déclassement économique grandissant. Mais, dans le méme temps, les quartiers intérieurs,
florissant a 1’époque de I’industrialisation triomphante, connaissent un afflux croissant. L’auteur se
demande dans cet article dans quelle mesure ce gain quantitatif correspond a une mise en valeur
sociale des structures de population, quels facteurs critiques en sont les causes et si la théorie de la
gentrification peut expliquer ces évolutions.

Les résultats d’une étude effectuée dans trois quartiers intérieurs de la ville de Magdebourg établissent
d’importants transferts de population dans les zones considérées depuis le milieu des années 1990 avec
une prédominance des catégories de population favorisées (statut social élevé). La théorie de la
gentrification ne peut expliquer que partiellement ces remodelages démographiques du fait que les
transferts ne s'accompagnent pas d'un phénoméne correspondant d'expulsion. Par contre, le choix des
sites en question est souvent dicté par un milieu calme, par les espaces verts, contrairement aux
facteurs pertinents pour la gentrification (par exemple les infrastructures disponibles, les
aménagements architecturaux).

Ce processus de mise en valeur sociale est dii principalement aux ménages de revenus élevés, aux
fonctionnaires, employés et familles avec enfants qui optent pour une existence a 1’intérieur de la ville
et qui sont tres peu sensibles aux tendances migratoires.

Les trois zones étudiées se distinguent par 1’intensité des transferts de population et les causes
justifiant 1’établissement des nouveaux venus, si bien qu’il n’est pas possible d’en rendre compte par
un concept théorique unique mais qu’il faut tenir compte avant tout des conditions régionales
individuelles.
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TOPCTEH BAUCT

IloBbIlIeHHE CONUATBHON IEHHOCTH CTAapbIX KWJIbIX KBapTajoB Margedypra, cojaep:KaHue
TeOPHH TKEHTPU(PUKANMHA B YCITOBHAX Perpeccuu

[Iporecc ropoACKOro pa3BUTHSA B BOCTOYHOIEPMAHCKMX TOpOJaxXx YyiKe OoJiee ecATHIETHS
XapaKTEPU3YyeTCs COKPAIlCHUEM YMCIEHHOCTH HACEIEHUs M SKOHOMHYECKOW perpeccueil. Bmecre ¢
TE€M KBapTajbl TOPOACKOrO IIEHTpa C 3acTpOKOM MepHoaa TPIOHAEPCTBA B IOCIEAHHE TOABI
JEeMOHCTPHUPYIOT YBEJIMYEHHE IPUTOKAa HaceneHus. B cratee o00cykmaercs, HACKOJIBKO 3TOT
KOJIMYECTBEHHBI POCT COOTBETCTBYET MOBBIIIEHHIO COLMANBHON IIEHHOCTH CTPYKTYpHI HAcEJIEHUS,
KaKde KpUTHYECKHE (AKTOPBI SBIISIOTCS 3l€Ch ONPENSNAIONIMMU M MOKHO JIM OOBSCHHUTH TaKoe
Pa3BUTHE C IOMOLIbIO TEOPHHU JKEHTPUDUKALIH.

Pe3ynprarel mccnenoBaHus, MPOBEAEHHOTO B TPEX KBapTajax TOpPOJACKOro IieHTpa MarnmeOypra,
[IOKa3bIBaIOT, 4TO ¢ cepeArHbl 1990-X IT. MeeT MecTO 3HA4YUTEIbHAsl pOTallud HaCeIeHUs, MPUUEM
Tenepbr B oOCieAyeMbIX palloHaX B OCHOBHOM JOMHHHUPYIOT TPYIIBl HACEICHHS C BBICOKUM
conuanbHbIM ctatycoM. OJHAKO CIABHUTH CIOEB HACENICHHUS MOTYT OBITH JIUIIb YCIOBHO OOBSCHEHBI C
NO3ULHUI TEOPUH JHKEHTPU(PHUKALNH, MOCKOJBbKY MEPEeMENICHUs] OJHUX TPYI HE COMPOBOXKAAIOTCS
MHTEHCHBHBIM TIPOLIECCOM BBITECHEHHMS OPYTUX cI0EB HaceneHus. B ocobennoctu 6pocaercs B riasa,
YTO peLIeHHe O BbIOOpE MecTa MPOXKUMBAaHWA B PAacCMaTPUBAEMBIX TOPOJICKUX KBaprajax B
3HAYUTEIHHO OOJBIIEH Mepe OIpeenseTcss HATMIHEeM TUXOTO M 3eJIEHOTO KIJIOTO OKPYKEHHs, a He
BXHBIMH C TOYKM 3pEHUS JDKEHTPU(PHKALWK MOPEANOYTEHHUSMH (HAmp., pPa3BETBIEHHON
WHQPACTPYKTYPOH U apXUTEKTYPHBIM OOJTHKOM).

B oco0eHHOCTH ceMbH C BBICOKUMH J0XOJaMH, YNHOBHUKH U CIy’Kalllde, a TaK)Ke€ CEMbU C JIETHbMHU
MOXXHO HMICHTU(HUIMPOBATh B KAueCTBE TPYI HACENECHHs, KOTOPBIE MO MNPUYMHE CBOMX YETKO
OPUEHTHPOBAHHBIX HAa TOPOACKOH ILIEHTP MPENNOUYTEHHH, a TAKKE U3-3a CBOMX HE CIIUIIKOM BBICOKHX
(HMXKe cpeqHEero ypoBHS) HAMEPEHHUH JaJbHEWIIEro mnepees3ia, OTHOCSATCA K MHUIMATOpaM IIpolecca
POCTa COUMaNbHON LIEHHOCTH 00CIIeyeMbIX KBapTalOB TOPOACKOTO LEHTPA.

Tpu npencTaBlIeHHBIX B CTaThe KBapTala pa3iMdaroTCs MO CTENIEHW MHTEHCHBHOCTH CIIBUTOB CIIOEB
HAacelleHUsl M TNpPHYMHAM, BBI3BABIIMM €ro INPUTOK, TaK YTO MPOLECC BO3PACTaHUSA COLUAIBHON
[IEHHOCTH B MEHBIIEH CTEMeHH MOXeT OBITh 0XapaKTepHU30BaH B paMKax EIHMHON TEOpEeTHYECKOM



KOHIENIIMA, HO B 3HAYUTENHHO OOINBIIEH CTENeHH OOBICHEH C IOMOIIBI0 WHIAMBHIYATBHBIX
MPOCTPAHCTBEHHBIX HAOJIOACHUN.
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