KARIN WIEST fiir den Forschungsverbund Stadt und Region in Sachsen

Die Stabilitit von Wohngebieten in schrumpfenden Stadtregionen Sachsens — eine Analyse
charakteristischer Problemkonstellationen

Die Stadtentwicklung in Ostdeutschland wird seit Ende der 1990er Jahre zunehmend durch
sozialrdumliche Differenzierungen unter den Bedingungen eines starken Bevolkerungsriickgangs
bestimmt. Systematische Erkenntnisse zur Segregation in den Stadtregionen der neuen Lénder fehlen
jedoch bislang. Die empirischen Ergebnisse einer umfangreichen Haushaltsbefragung des
Forschungsverbundes Stadt und Region in Sachsen sollen hierzu einen Beitrag leisten. Im Zentrum der
Studie steht die Frage nach den Perspektiven unterschiedlicher Quartierstypen (Plattenbau, einfacher
und gehobener Altbau, sowie Eigenheimsiedlungen und Geschosswohnungsneubaugebiete, die nach
1990 im Umland der Grofstiddte geschaffen wurden) in den sidchsischen GroBstadtregionen. Dabei
wurden dreizehn Wohnstandorte in Chemnitz, Dresden und Leipzig hinsichtlich der vorhandenen
Bevdlkerungszusammensetzung, selektiver Mobilitdtsprozesse und der subjektiven Zufriedenheit der
Bewohner analysiert. Auf der Grundlage dieser Indikatoren und mit Hilfe der Konzepte Stabilitdt”
und Instabilitdt” werden die Quartierstypen in schrumpfenden Stadtregionen charakterisiert und
damit spezifische Problemkonstellationen bzw. Potenziale transparent gemacht. Die festgestellten
Entwicklungen in den untersuchten Wohngebieten verdeutlichen die Problematik einer zukiinftigen
Polarisierung innerhalb der sdchsischen GroBstadtregionen zwischen langfristig funktionsfdhigen
Gebieten einerseits und Teilriumen mit wachsenden sozialen und raumstrukturellen Problemen
andererseits. Viele der Ergebnisse deuten auf eine kritische Entwicklung in den untersuchten
GroBBwohnsiedlungen, in den einfacheren Griinderzeitgebieten aber auch zum Teil in den neu
entstandenen Geschosswohnungssiedlungen au3erhalb der Stadtgrenzen hin. Die Situation in

den Eigenheimgebieten und im reprédsentativeren Altbau stellt sich dagegen verhéltnismaBig
unproblematisch dar. Die Analyse der Untersuchungsgebiete zeigt zwar, dass zu charakteristischen
Wohngebietstypen durchaus generalisierbare Aussagen moglich sind. Diese allgemeinen
Segregationstendenzen werden jedoch von differenzierteren Entwicklungen auf Grund spezifischer
regionaler und lokaler EinflussgroBen tiberlagert, die letztendlich iiber die Perspektiven des einzelnen
Quartiers entscheiden.

KARIN WIEST for the Research Association of City and Region in Saxony

The stability of housing estates in shrinking city regions of Saxony — an analysis of characteristic
problem constellations

Since the end of the nineteen nineties, urban development in East Germany has been increasingly
characterised by differentiation of social space under the conditions of a severe erosion of the
population. At the moment there is no systematic insight into segregation in the urban regions of the
new German federal states. The empirical results of an extensive household survey carried out by the
Research Association of City and Region in Saxony is intended to make a contribution to this. The
study centres on the question of the perspectives of different kinds of housing districts (tenement
blocks, simple and gentrified old buildings, as well as freehold family home estates and new housing
estates with small apartment blocks which were constructed in the surroundings of large cities after
1990) in the areas of large Saxon cities. In this, thirteen residential areas in Chemnitz, Dresden and
Leipzig were analysed with regard to the existing population composition, selective mobility processes
and the subjective satisfaction among the population. These indicators and the concepts of “’stability”
and “instability” are used to characterise the housing district types in shrinking urban regions, thus
highlighting specific problem constellations or potential. The development observed in the surveyed
housing estates emphasises the problems of future polarisation within the large urban regions of
Saxony between areas that will function in the long term on the one hand and smaller areas with
growing social and space-structural problems on the other hand. Many of the results suggest a critical
development ihn the surveyed large housing estates, in the more simple estates constructed around the

t

end of the 19 century and also in some cases in the newly constructed small apartment block estates
outside of the city limits. Conversely, the situation in the freehold family home estates and in
gentrified old buildings is relatively unproblematic. The analysis of the surveyed areas shows that
although generalised statements can be made on characteristic residential areas, these general
segregation tendencies are overshadowed by differentiated development on the basis of specific



regional and local influential parameters, which will ultimately decide the perspectives of the
individual districts.

Urban development/new German federal states, housing market, segregation,

large housing estates, freehold family home estates, old buildings in the city centre

KARIN WIEST pour le groupe de recherche de la ville et la région de Saxe

La stabilité des zones d’habitation dans les régions saxonnes urbaines en recul — Analyse des
constellations de problémes caractéristiques

Depuis la fin des années 90, le développement urbain en Allemagne de I’Est est de plus en plus
déterminé, a travers la différenciation de localisation sociale, par des conditions de fort recul de la
population. Toutefois, il manquait jusqu’a présent des renseignements systématiques concernant la
ségrégation dans les régions urbaines des nouveaux lands. Les résultats empiriques d’une vaste
enquéte réalisée par le groupe de recherche de la ville et la région de Saxe auprés des foyers, devraient
y apporter leur contribution. Au centre de I’étude se trouve la question des perspectives de différents
types de quartiers (construction préfabriquée, immobilier ancien simple et surélevé, ainsi que les
lotissements de maisons individuelles et les zones de constructions neuves a étages construits autour
des grandes villes aprés 1990) dans les régions urbaines importantes de la Saxe. Pour cela, treize sites
d’habitation, a Chemnitz, Dresde et Leipzig, en rapport a la composition de la population actuelle, aux
processus de mobilité sélective et a la satisfaction subjective des habitants, ont été analysés. Sur la
base de ces indicateurs et a 1’aide des concepts de “stabilité” et d’ ”instabilité”, les types de quartiers
sont caractérisés en régions urbaines en recul, avec les constellations spécifiques de problémes et les
potentiels respectivement rendus transparents. Les développements observés dans les zones
d’habitation étudiées, élucident la problématique d’une polarisation future a I’intérieur des régions
urbaines importantes de la Saxe, entre des zones capables de fonctionner a long terme d’une part et des
secteurs avec des problémes sociaux et structurels de localisation, en augmentation, de 1’autre.
Nombreux sont les résultats qui laissent présager un développement critique dans les grands
ensembles étudiés, dans les zones plus simples de 1’époque de fondation et de spéculation a la fin du
19éme siccle, mais également, en partie, dans les ensembles d’immeubles a étages nouvellement
érigés hors des limites de la ville. La situation dans les zones de maisons individuelles et dans
I’immobilier ancien le plus représentatif apparait au contraire sans probléme, toute proportion gardée.
L’analyse des zones étudiées montre en effet, que pour des types de zones d’habitation
caractéristiques, des déclarations complétement généralisables sont possibles. A ces tendances
générales de ségrégation se superposent toutefois des développements différenciés en vertu de la force
des influences régionales et locales spécifiques, qui tranchent finalement sur les perspectives d’un
quartier isolé.

KAPUH BUCT

CTa0WIBLHOCTh KWIBIX PaliOHOB HA COKPAIIAIOIIMXCH TOPoACKHX Tepputropusx CakcoHum —
aHAJM3 XapaKTePHbIX NPolJieM

l'oponckoe passutue Bocrounoit ['epmanuu ¢ konma 1990-x rr. B Bo3pacTaromieil CTeneHu
OmpeneNsieTcs]  COUUATbHO-MPOCTPAHCTBEHHBIMH  pa3MYUsIMU B YCIOBHUSAX  3HAUUTEIHLHOTO
COKpAllleHHUs YUCJICHHOCTH HaceiaeHus. OAHAKO MO BONPOCY NPOCTPAHCTBEHHOW cerperaguu Ha
TOPOJCKUX TEPPUTOPHSAX HOBBIX (PellepaibHBIX 3eMelb HEeIOCTaéT A0 CHX MOp CHUCTEMaTHYECKHUX
3HAaHUH. DMIUPUYECKUE PEe3yJIbTaThl OOIIMPHOTO AHKETUPOBAHUS JOMAIIHUX XO3SHCTB HAYYHOTO
oobemuuenus “Topom m perumon” B CakCOHMM OJDKHBI BHECTH CIOJa CBOM BKiam. B meHTtpe
WCCIIEJIOBAHNS HAaXOIWTCS BOMPOC O TMEPCHEKTHBAX Pa3IUYHBIX THIIOB 3aCTPOMKH Ha TEPPUTOPUHU
KpYIHBIX TOpooB CakcoHUH (KpYMHONMAHETbHOE MAcCOBOE KHIIMIIHOE CTPOUTENBCTBO, OObIUHAS U
MPECTIDKHASL CTapas MHOTOATAXKHAs 3aCTPOMKa, a TAKKE YacTHAsl MajodTa)kHasl 3aCTpOKa M pailoHbI
MHOTO3TaXHOU 3aCTPOMKH, BOHHKIIHNE B MPHUTOPOAaX KPYMHBIX TopoxoB mocie 1990 r.). Ilpu stom
ObUTH TpOaHATU3UPOBaHbl 13 XubIX paiioHOB B XemHule, pe3aene u Jlednuure oTHOCHUTEIBHO
cocTaBa HaceJeHHs, MOOWIBHOCTH W yIOBJIETBOPEHHOCTH HACENICHHs YCIOBUSAMHU TpOXHMBaHUs. Ha
OCHOBE JTHUX HHIMKATOPOB W C TIOMOIILI0 KOHIECTIHHA ~CTa0MIBHOCTH W ~HECTAOMIBHOCTH
XapaKTepU30BAJNCh pa3IMYHBIE THMBl OKWJIBIX KBapTaJOB Ha COKPAIIAIOIINXCS TOPOJICKHAX
TEPPUTOPHIX U TEM CaMbIM MPOSICHAIUCH WX crenupuueckue mpodiieMbl U MOTCHIIMAN. BhisBiIcHHbBIC



TEH/ICHIINU Pa3BUTHS B MCCIEIOBAHHBIX JKJIBIX paliOHAaX HATJSIIHO JTEMOHCTPHPYIOT MpoOIeMaTuKy
MEPCIICKTUBHOW  TOJSPU3alldd  BHYTPU  CAaKCOHCKHMX  TOPOJOB  MEXIy  JOJTOCPOYHO
KOHKYPEHTOCIIOCOOHBIMH B ()YHKIIHOHAJIEHOM OTHOIICHHH PailOHAMU, C OAHON CTOPOHBI, U PailoHAMHU
C PacTYUIMMH CONHMAJIbHBIMH M CTPYKTYpPHO-IIPOCTPAaHCTBEHHBIMH IMpoOieMaMu, ¢ Apyroil. MHorue
pe3yJIbTaThl YKA3bIBAIOT HA KPUTHUECKYIO CUTYAIMIO B Pa3BUTUU 00CIICIOBAHHBIX PAOHOB MacCOBOTO
JKUIIUIITHOTO CTPOUTENBCTBA, OOBIYHBIX, HEMPECTHKHBIX PAHOHOB, 3aCTPOSHHBIX B CTHIIC TEpUOJA
TPIOHJIEPCTBA, @ YACTUYHO M PaHOHOB MHOTOSTa)KHOM JKMIJION 3aCTPOMKH, BOSHUKIIHX 32 MpeesiaMu
ropoackoi deprthl. CHTyarusi B paiiOHaX MaJlO3TaKHOM YaCTHOW 3aCTPOMKM W B CTaphlx Oolree
MPEJICTABUTEIBLHBIX MHOTOATXHBIX KBapTallaX, HAlPOTHUB, OTHOCUTEIBHO MEHEe MpOoOJIeMaTUYHA.
AHanmu3 0o0CNeOBaHHBIX JKWIBIX PAiOHOB MA€T, B XapaKTEPHBIX CIIy4asx, BO3MOXKHOCTH CIeNaTh
obobOmaromue BHIBOALL. OmHAKO HA OTH OOIMWE TEHICHIIMH IPOCTPAHCTBEHHOH Ccerperarmu
HacCJIauBarOTCd PpE3yJIbTaTbl pPa3sBUTHA Ha OCHOBE CHCHI/I(i)I/I‘-IeCKI/IX PETrUOHAJIBHBIX W MCECTHBIX
BO3JICHCTBUN, KOTOPHIC B KOHIIE KOHIIOB M OINPEACISAIOT MEPCIEKTUBBI PA3BUTUS OTACIBHBIX JKUJIBIX
paiiHOB.



