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Moscow

In this article, the market for high-price housing (Russian: ,elitnye kvartiry®) in St. Petersburg and Moscow is analysed as an
important indicator for the creation of new regional patterns in post-socialist cities. In both cities, segregation processes have
been observed in the new Russian upper class. The identified zones of high status housing have not been formed new, but
rather essentially represent an historical continuity from the pre-Revolutionary and also Soviet roots. One reason for this
obvious continuity of historical structures is in the preservation of the basic city patterns and architectural substance, thus
meaning that the segregation of the rich is to e viewed as a result of the available buildings nd their quality. The expansive
homogeneity f mass housing construction outside f the historical centres means that the new segregation tendencies can only
be observed in the centre and in the suburban regions. The typical sectoral patterns of socioeconomic segregation were,
however, already designed in the axis development during the Soviet Union, and will remain in place. It can be explained from
an historical point of view why the demand in the high price segment is concentrated on the centre: neither city has an upper
class district outside of the city centre, as can often be found in western cities. Only a very few cottage settlements and elitist
housing estates can be found at a medium distance to the centre. There were favoured districts during the Soviet era in the
outskirts of the cities, but these areas rarely satisfy the increased demands of the new rich people. The spatial concentration of
the elitist housing in the city centre reminds of the preindustrial city structure model according to Siogera (1965, p. 95), in
which the highest housing area is closest to the focus of political power, but also of the ,reverse“ Burgess type South
American model or in a more general sense of the city structure models in many emerging countries. At the same time,
however, it is possible to draw parallels to the gentrification of many central European and North American cities. This confirms
the segregation and polarisation tendencies, which are connected with the economic and social transformation to the
characteristic city structures of post-industrial global cities (e.g. Sassen 1991). An example of this can be found in the capital
Moscow, unlike in St. Petersburg, where the spatially defined and enclosed areas of higher prices are more developed to meet
the requirements of the new functions of a global economy (GRITSAL 1997). In this context, the city centre is given a more
homogenous character in terms of socio-economics, as it is not only a question of the upper class settling there, but rather
that less wealthy inhabitants are moved or move to other areas, generally in the suburban districts. If we take the economic
specialisation of the city centres and the increasing segregation tendencies of the population as an indicator of future
developments, then we must fear that the centres of these two cities will increasingly become places for a few rich people,
instead of the centre of a citizens city.

ROBERT RUDOLF et SEBASTIAN LENTZ
Tendances a la ségrégation dans les grandes villes russes : Formation de modalités d’habitat élitiste a

Saint-Pétersbourg et Moscou

Cet article est consacré au marché des appartements de grand standing (elitnye kvartiry) a Saint-Pétersbourg et Moscou a
I'appui de nombreux exemples car celui-ci donne de précieuses indications sur la formation de nouvelles structures
d’occupation de I'espace dans les villes de la période postcommuniste. On note dans les deux villes une tendance de la
nouvelle couche supérieure russe a la ségrégation. Les zones d’habitat de prestige ne se sont pas formées ex nihilo mais pour
I’essentiel dans le sillage de la période pré-révolutionnaire et soviétique. Cette permanence historique s’explique en particulier
par la conservation des grands axes urbanistiques et du parc immobilier, si bien que le regroupement des nouveaux riches
doit étre considéré comme un résultat de I’existence d’un parc immobilier et de la qualité qui s’y est établie. Conséquence

de I'extension spatiale de I'habitat concentré a I'extérieur des centres historiques, les nouvelles tendances isolationnistes

ne peuvent se manifester que dans le centre et dans les zones suburbaines de la périphérie. Par ses structures sectorielles, la
ségrégation socio-économique par contre s’effectue selon les axes datant de la période soviétique et ont tendance a se
maintenir. Dans une perspective historique, il est compréhensible que la demande d’appartements de prix élevé se concentre
sur le centre. Il n’y a pas dans les deux villes de quartiers aisés a 'extérieur du centre, comme c’est le cas dans de ombreuses
villes d’Europe de I’Ouest. Il n’existe que peu de zone résidentielles de type cottage et de sites d’appartements grand standing
a mi-chemin du centre. Pendant la période soviétique, il existait certains quartiers estimés a la périphérie des villes mais ils ne
satisfont pas pour I’essentiel a la demande plus édulcorée des nouveaux riches. La concentration spatiale des appartements

a caractére élitiste dans le centre rappelle les évolutions urbaines pré-industrielles notées par Ssosera (1965, p. 95) donnant la
priorité a un habitat a proximité des centres de décision politique, mais aussi les modeéles inverses du type Burgess en
Amérique du Sud et, d’'une fagon générale, dans beaucoup de pays en développement. Il existe aussi des similitudes avec la
formation de gentry dans le centre en Europe Centrale et en Amérique du Nord. Nous voyons ici se confirmer les tendances a
la ségrégation et a la polarisation liées aux transformations économiques et socials des structures urbaines caractéristiques
des villes globales post-industrielles (par exemple Sassen 1991). C’est ce que I'on constate a Moscou beaucoup plus qu’a
Saint-Petersbourg avec la concentration de zones nettement délimitées de forte valorisation, du fait que I'adaptation aux
functions nouvelles a I'intérieur d’un réseau économique fortement centralisé est beaucoup plus avancé dans la capitale
(Gritsai 1997). Le centre de la ville adopte des structures socio-économiques de plus en plus homogénes puisqu’il ne s’agit
pas uniquement de I'implantation des couches supérieures mais aussi de la migration des populations moins aisées, dans la
plupart des cas a la périphérie. Si I'on prend comme indice de I’évolution la spécialisation économique du centre et les
tendances grandissantes a la ségrégation a I'intérieur de la population, il est a craindre que les centres des deux villes
deviendront de plus en plus le lieu d’implantation des quelques-uns qui vivent dans I'opulence et que le centre appartiendra
de moins en moins a la population dans son ensemble.
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TeHaeHUUM NPOCTPAHCTBEHHON aMpdepeHUHANMH B KPYyHHbIX ropoaax Poccum: JIMTHOe KWJIbE B
Mockse n Cankr-Ilerepdypre

B ctatbe Ha npumepe Mocksbl n CaHkT-lleTepbypra aHanM3npyeTCcA pbIHOK [OPOroro >XWibA MOBbILWEHHOW KOMKOPTHOCTM
(«anUT-HOE >KUNbE», «3NUTHbIE KBapTWPbl»), KOTOPbLIN ABMAETCA BaXKHbIM MOKasaTesieM MNPOCTPaHCTBEHHOW MoAenv
pasBMTWA FOPOAOB B MOCTCOLMANMCTUHECKWA nepuod. B oboux ropoaax MOXHO BbIABUTb HanMume cerperaumyoHHbIX
npoueccoB 060cO06M1eHNA HOBbIX BbICLUMX COEB POCCUMINCKOro obLiecTsa. MNMokasaHo, YTO 30HbI pa3MeLLeHVA XWUNbA C

BbICOKUM CTaTyCOM He BO3HWKIIM Ha NyCTOM MecTe, B OONMbLIMHCTBE CryyaeB HabMNoAaeTcA Hanuume CBA3EW C XXWUMON 1
06LLeCTBEHHON 3aCTPOVIKON AOPEBOSIOLIMOHHOIO, a TakXXe COBEeTCKOro nepuoga. lNpuyvHa cTonb 04eBMAHOrO MOCTOAHCTBA
NCTOPUHECKON CTPYKTYpPbI 3aK/04aeTCA B KOHCEPBaLMM rpaAoCTPOUTENbHOW CPpebl 1 3aCTPONKN, Tak YTO TeppuTopuansHoe
obocobneHne HyBOpWLIEW ABNAETCA pe3ynbTaToM Hanuuma >kunoro doHga u ero Kadectsa. [lpocTpaHCTBEHHaA
0[4HOPOAHOCTb, MOHOTOH-HOCTb MacCOBOrO XXMIIMLLHOIO CTPOUTENbCTBA 3a NpeAenamym UCTOPUYECKOro LieHTpa BEAET K TOMY,
YTO HOBbIE CerperauvMoHHble TEHAEH-LUMM MOXHO HabniojaTb NMWb B LEHTPE WM Ha NPUropoaHbIX CybypHaHM3MpoBaHHbIX
Teppu-TopuAX. TUNNYHaA cekTopanbHaA MOAENb COLMArbHO-3KOHOMUYECKON cerperauum bbina, HanpoTuB, HaMeyeHa MyTém
pasBMTWA NIAHUPOBOYHBIX OCEN yXXe B COBETCKUIA MEepuoj, N COXpaHunacb ¢ TOro BpeMeHW. PyKOBOACTBYACH UCTOPUHECKOW
PeTPOCMEK-TUBOMW, MOXHO BbIABUTb, YTO CNPOC HA 3NNTHOE XWUNbE KOHLUEHTPUPYETCA B LieH-TpanbHOM YacTu: B 060Ux ropoaax
OTCYTCT-BYIOT KBapTarnbl BbICIUMX CIOEB HaceneHns 3a npefenamv ropoAcKoro LEeHTpa, MMeloWmMecA BO  MHOMMX
3anajHoeBponenckux ropoaax. Jinwe BecbmMa peaKo Ha 3Ha4YMTENbHOM yaaneHun oT LeHTpa BCTpe4valoTCcA HoBanA
«KOTTEKHaA 3acTpoiika» W aNUTHoe Xunbé. B coBeTckoe BpeMA XOTA M CyLecTBOBanu NpuBUNernpoBaHHble KBapTasbl B
parioHax HOBOCTPOEK, HO 3TO >XWNbé He yAOBMNETBOPAET pacTylWwum 3anpocaMm ,HOBbIX Pycckux“. lMpocTpaHcTBeHHaA
KOHLIEHTpaUMA 3NMTHbIX KBapTMP B FOPOACKOM LIEHTPE HamoMuHaeT MO Hayany [AOWHAYCTpWanbHYlo MoAeflb rOpoACKOMN
CTPYKTYpbl (SyoBERG 1965, cTp. 95), Npn KOTOPOMN XWnbé npuobpeTaeT Hanbonee BbICOKUWA cTaTyc BO6NM3M pasme-LieHuA
NONUTUYECKNX BNACTHbBIX CTPYKTYP, 3aTeM, 0AHAKO, TakXe ,peBepCUBHbIA" Burgess type oXxHoaMeprKkaHCKON Moaenu
rOPOACKON CTPYKTYpbl unn B 6onee obliem BuAae — MOAEenb, XapakTepHYI0 ANA MHOMMX pa3BUBAIOLMXCA CTpaH. B To xe
BPEMA MOXHO NPOBECTM Napannens ¢ npoueccamu AXXeHTpurkaumm B ropoackux LieHTpax ropoaos LieHTpansHoin Esponbl
unu Cesep-Hoil AMepukun. 3aecb HaxoAAT NOATBEPXX-AEHNE TeHASHUMM cerperaunm n NnonAapu3aummn, CBA3aHHble B YCNOBUAX
paauKanbHbIX 3KOHOMUYECKMX U COUManbHbIX MEepeMeH C OnpeAenAiowmMMn ropoACKUMMU CTPYKTypaMn ropofoB MUPOBOrO
3Ha4eHunA - global-cities -(cm. Hanp. Sassen 1991). O6 3TOM TakXe roBOpPAT MPOCTPAHCTBEHHO BbipaXKeHHble B Mockee, no
cpaBHeHuto ¢ CaHkT-MNeTep-6yprom, LEnocTHble apearnbl MPECTUXHOro AOPOroCTOALLErO XWMbA, MOCKOMbKY B CTO-NULE C eé
MVPOBBIMU, FMO6aNbHLIMU 3KOHO-MUYECKMMM CBA3AMM B 6onblUel cTeneHn HabnoaaeTca n passuTe COOTBETCTBYIOLMX
HOBbIX BHYTpuropoackux cpyHkumii (Fpuuan 1997). Mpu 3TOM rOpoACKOM LEHTP B BO3pac-Talolwen cTeneHun npuobpeTtaeT
OAHOPOAHBIN XapakTep, NOCKOJIbKY peyb 34eCb UAET He TOMbKO O NPUTOKE NPUBWUNErMPOBaHHbIX BbICLUMX CNOEB HaceneHus,
HO 1 O nepe-CeneHnn Unn BbiCeNIeHMn ManoobecneyeHHbIX rpynn HaceneHnA (B OCHOBHOM Ha ropofckue oKpawHbl). Ecnn
NMPUHATL 9KOHOMMYECKYIO Creumann-3aumio ropoACKUX LEHTPOB M BO3pacTalolime TEeHAEHUMW cerperauum HaceneHusa B
KayecTBe OMNpeaenAlWwmX nokasaresnien jasnbHenlero passuTuA, TO cnegyeT onacaTbCA, YTO LEHTpbl 060MX ropogoB BCE
6onee 6yayT nNpespawaTbCA B MecTa AMA N3bpaHHbIX U BCE MEHee - ANA BCeX NPOYMX rpaXkaaH.



