MARKUS KAPSER

Ausverkauf Ungarns? Eine Angebotsanalyse der Freizeitwohnsitze fiir den deutschspra-
chigen Raum

Im Rahmen des Zusammenwachsens der europidischen Staaten und des Zusammenbruchs des
eisernen Vorhangs, ergeben sich ganz neue Aspekte bei der Betrachtung von grenziiberschrei-
tenden Zweitwohnungsbesitzen, was auch einige aktuelle Studien zeigen.

Die Entwicklung der bewilligten privaten Immobilienbesitze in Ungarn zeigen, dass die Ent-
wicklung hier erst am Anfang steht. Die Informationen der Komitatsverwaltungen Ungarns zeigen
eine steigende Nachfrage an solchen Immobilien von Ausldndern. In den letzten drei Jahren, seit
es Auslidndern aufgrund einer gesetzlich Modifikation, ohne juristische Tricks, moglich ist, in
Ungarn Eigentum an Boden, mit entsprechendem Eintrag ins Grundbuch, zu erwerben, ist die
Zahl der Zweitwohnsitze die pro Jahr von Auslidndern gekauft werden, sprunghaft von etwas tiber
6 000 im Jahr 1996 auf 8 800 im Jahr 1997 angestiegen. Der GroB-teil davon ist im Besitz von
deutschen oder Osterreichischen Staatsbiirgern. Legt man Steige-rungsraten der Bewilligungen
von 5 % pro Jahr zugrunde, wird es bis ins Jahr 2005 in etwa 100 000 Freizeitwohnsitze, die im
Besitz von Auslidndern stehen, in Ungarn geben.

Ziel des empirischen Teils der Arbeit war es dabei, den entsprechenden Markt von Zweit-
wohnsitzen, die auf dem deutschsprachigen Raum angeboten werden, in Form einer Exposéa-
nalye transparenter zu machen. Dabei wurde der Kontakt zu entsprechend spezialisierten Maklern
iiber das Internet hergestellt. Es wurden die Webseiten der Makler {iber einschlidgige
Internetsuchmaschinen gefunden. Fiir die Suche wurde der Begriff “Ungarnimmobilie” be-nutzt.
Somit konnte das Angebot der jeweiligen Makler auch iiber Staatsgrenzen ohne Prob-leme
eingeholt werden. Aufgrund der Tatsache, dass die entsprechende Webseite in deutscher Sprache
gestaltet ist, kann davon ausgegangen werden, dass die Makler ihr Angebot speziell fiir Kaufer
aus dem deutschsprachigen Raum anbieten. Die gefundenen Makler wurden dann ohne Angaben
zum Preis und der rdumlichen Lage fiir eine entsprechenden Liegenschaft an-geschrieben und um
Exposés gebeten. Zum Teil wurde das Angebot auch von den entspre-chenden Webseit direkt
runtergeladen.

Problematisch an diesem Ansatz ist die sich schnell &ndernde Marktsituation, sowie die Unsi-
cherheit, iiber die exakte Anzahl der entsprechend spezialisierten Makler.

Vorteile dieser Methodik liegen in der besseren Erfassung der momentanen Marktsituation, da
noch nicht zustande gekommene Transaktionen beleuchtet werden und auBlerdem die grof3e
Anzahl an Objekten die erfasst werden kann.

Uber diesen Ansatz konnten insgesamt 911 Immobilienangebote eingeholt und ausgewertet
werden.

Bei der Auswertung dieser Angebote konnte folgendes festgestellt werden:

Bei den Angeboten lésst sich eine starke Konzentration rund um den Plattensee feststellen. Denn
iiber 2/3 der angebotenen Immobilien befinden sich in den drei an den Plattensee an-
grenzenden Komitaten Zala, Somogy und Veszprém. Auch innerhalb dieser drei Komitate
konzentrieren sich die Angebote ganz erheblich um den Balaton, denn etwa % des sich hier
befindlichen Angebots konzentriert sich in einem Umkreis von maximal 20 Straenkilome-ter
Entfernung zum Plattensee. Auf gesamtungarischer Ebene sind dies 50% des Angebots, dass
sich in diesem Umkreis konzentriert.

Bei den Objekten handelt es sich ausschlieSlich um Kaufangebote. Wobei Wohnungen im
Gegensatz zu anderen Léndern, in denen Deutsche Zweitwohnungen besitzen, mit knapp 1,5 %
des Angebots kaum eine Rolle spielen. Das selbe gilt fiir die Baugrundstiicke. Diese
zukiinftigen potentiellen Freizeitwohnsitze spielen mit knapp 7,5 % ebenso eine unterge-



ordnete Rolle. Das Hauptangebot wird aus Hausgrundstiicken gebildet, wobei hier freiste-hende
Einfamilien- oder ehemalige Bauernhduser das grofite Angebotssegment bilden.

Die Dimensionierung der Objekte in Bezug auf Grundstiicks- und Wohnfléche weist fol-gendes
Muster auf. Die Grundstiicksflache haben in Orten am Plattensee ihren absoluten Minimalwert.
In der Nédheren Umgebung nimmt dieser Wert dann sprunghaft zu. Erst ab einer Entfernung
von iiber 10 StraBBenkilometer zum Balaton beginnt dieser Wert dann zu fallen. Bei den
Wohnfldchen verhilt es sich etwas anders. Hier weisen die Orte am Platten-see hohere Werte
auf, als die Angebote die sich etwas weiter davon entfernt befinden. Das heif3t der
Wohnflichengradient ist vom Plattensee weg am Fallen. Eine Ausnahme fiir die-se beiden
Werte stellt lediglich die Distanzklasse in der sich auch die Hauptstadt Budapest befinden
(liber 75 bis 100 Kilometer Entfernung zum Balaton) dar. Hier werden die hochs-ten
Wohnflidchen iiberhaupt erreicht. Bei den Grundstiicksgrof3en bildet diese Distanzgrup-pe ein
relatives Minimum.

Adaptierung und damit ein Funktionswechsel bereits bestehender Gebdude steht noch im
Vordergrund, denn lediglich 15 % der Gebéude, die zum Verkauf angeboten werden, sind in
den letzten 5 Jahren entstanden. Dennoch spielt dieser Faktor sich fiir die Zukunft eine
wichtige Rolle. Es ist aber zukiinftig mit einem steigendem Siedlungsdruck durch ausldn-
dische Zweitwohnungsbesitzer zu rechnen.

Der Ausstattungsgrad der angebotenen Immobilien entspricht dem der durchschnittlichen
ungarischen Wohneinheiten. Allerdings ist bei den schlechten Anschlussquoten gerade bei der
Kanalisation legt die Vermutung nahe, dass die Kommunen, in denen die entsprechen-den
Objekte liegen, mit verstirkten Kosten fiir die Bereitstellung der entsprechenden Infra-struktur
gerechnet werden muss.

Die Angebote fiir den deutschsprachigen Markt verfiigen iiber eine gro3ere Zimmerzahl als die
durchschnittliche ungarische Wohneinheit.

Bevorzugte Standorte der Zweitwohnsitze bilden kleinere Gemeinden bis zu 5 000 Ein-wohnern.
Hier vornehmlich in Ortsrandlage oder in schoner naturrdumlicher Lage.

Gebidude mit direktem Gewdsserzugang werden nur in geringem Umfang angeboten.

Panorama spielt fiir das Angebot nur eine untergeordnete Rolle. Entfernungsangaben zu
Gewissern, hier vor allem zum Plattensee, und zu einem Thermalbadstandort, hier vor al-lem
Héviz, sind dagegen schon von Bedeutung.

Der durchschnittliche Preis liegt bei etwa 100 000 DM und der Medianpreis bei etwa 65 000
DM. Dies bedeutet, dass zu viele Objekte zu sehr giinstigen Preisen angeboten werden. Mit
steigender Entfernung zum Plattensee ist ein fallender Durchschnittspreis festzustellen. Eine
Ausnahme bildet hier wieder die Entfernungsklasse in der auch die Hauptstadt Budapest liegt,
hier werden die Preise ganz erheblich vom stidtischen Preisge-fiige beeinflusst.

Es lassen sich also ganz erhebliche Konzentrationseffekt feststellen. Sollte dieser Prozess auch in
Zukunft so anhalten, wird es in einigen Gebieten zu ganz erheblichen Konzentration ausldndischer
Freizeitwohnsitze kommen. Aufgrund von steigenden Preisen gerade in den Kommunen am
Plattensee wird es zu einer Verlagerung in das angrenzende Hinterland kom-men und hier
ebenfalls eine Preissteigerung verursachen. Momentan kann noch nicht von ei-nem Ausverkauf
Ungarns gesprochen werden, sollte dieser Prozess aber anhalten konnte es dazu kommen.
Deswegen ist zu iiberlegen, ob von ungarischer Seite nicht eingegriffen wer-den sollte und bei den



Beitrittsverhandlungen mit der EU eine Ubergangsregelung, bis wann Biirger der Gemeinschaft
Grund und Boden erwerben diirfen, ausgehandelt werden sollte.

MARKUS KAPSER

Selling out on Hungary? An analysis of the supply of holiday homes for the German
speaking countries

The consideration of second homes in different countries must be viewed in an entirely different
light since the European states have grown together and after the collapse of the Iron Curtain, as
several recent studies have shown.

The development of approved private property ownership in Hungary shows that this area is just
starting to move. Information provided by the Komitat administration in Hungary reveals a
growth in demand for properties among foreigners. In the last few years, in which it has been
possible for foreigners to purchase land and property in Hungary officially, without legal tricks
and with registration in the land registrar, the number of second homes that have been bought by
foreign nationals has leapt from just over 6 000 in 1996 to 8 800 in 1997. German or Austrian
nationals own the majority of these homes. If one bases there considerations on the increase in the
number of approvals of 5 % per year, there will be roughly 100 000 holiday homes in Hungary in
2005 that are owned by foreigners.

In this context, the purpose of the empirical part of the work was to apply an expose analysis to
make more transparent the corresponding market for holiday homes offered on the German
language market. Contact was made to agents in this field by Internet research. Internet search
engines were used to locate the agency websites. The term ”Ungarnimmobilie” (Hungary
Property) was used for the search. This made it easy to review the supply offered by each of the
agencies across the border. In view of the fact that the website uses the German language, one can
fairly assume that the agents are targeting the German speaking market with their supply. The
identified agencies then received a letter without stating any price or location, simply asking for
exposes. In some cases, the offers were downloaded directly from the website.

A problematic feature in this approach is the fast-changing market situation and the uncertainty
concerning the exact number of specialised agents.

The advantages of this method include the better registration of the momentary market situation,
as it illuminates transactions that have not as yet been concluded, and also the large number of
objects that can be recorded.

Using this approach, a total of 911 property offers were received and reviewed.

The following was determined in the evaluation of these offers:

- The offers were mainly located around the Lake Balaton. More than 2/3 of the properties on
offer are located in the Komitats of Zala, Somogy and Veszprém, which all border on the Lake
Balaton. The offers are indeed strongly concentrated around Balaton even within these three
Komitats, as roughly % of the offers in these areas are located no more than 20 kilometres by road
from Lake Balaton. In other words, more than 50 % of the supply in all Hungary is located in this
small area. All of the objects are being offered for sale. Unlike other countries in which Germany
hold a second home, freehold apartments are almost insignificant, accounting for only just 1.5 %
of the supply. The same applies to building land. These potential future holiday homes are also
fairly insignificant, accounting for only just 7.5 %. The main supply is made up of house
properties, whereby detached single and former farm houses make up the largest segment of the
supply.

- The dimensions of the objects in terms of property and living space have the following pattern.
The property size has its absolute minimum in the towns directly on Lake Balaton. In the
surrounding towns, however, it rises in leaps and bounds. The size does not start to sink again
until more than 10 km from Lake Balaton by road. The situation for living space is slightly
different. The towns on Lake Balaton have higher size values than the supply located slightly
further away. This means that the living space gradient falls as one moves away from Lake
Balaton. One exception to these two values is the distance classification in which the City of



Budapest is located (more than 75 to 100 kilometres to Balaton). This is where the highest living
space is reached of all. This distance group is a relative minimum for property sizes.

- The adaptation and therefore functional change of existing buildings remains the main focus, as
only 15 % of the buildings that are currently being offered for sale were built in the last 5 years.
Nonetheless, this factor will play an important role in the coming years. One must expect a rise in
settlement pressure due to the foreign second home owners.

- The standards of furnishings in the properties are on a par with the average Hungarian housing
units. However, due to the poor connection quota, especially to the public sewage system, it is
safe to assume that the municipalities in which the corresponding objects are located will expect
additional costs for the provision of the appropriate infrastructure.

- The supply offered for the German language market has greater numbers of rooms than the
corresponding average Hungarian housing unit.

- The preferred locations for second home owners are smaller towns with up to 5 000 inhabitants,
mainly on the outskirts of the town or out in the countryside and beautiful natural landscape.

- There are only very few buildings on offer directly on the lakes and open waters.

- Panoramic views are less significant in the supply. Conversely, the distance to lakes and open
waters, above all Lake Balaton, and to other thermal baths, above all Héviz, are very significant.

- The average price is approximately 100 000 DM and the median price is roughly 65 000 DM.
This means that there is a supply surplus and the prices are very low. The average prices fall, the
further one travels from Lake Balaton. An exception to this is once more the distance
classification in which the Capital Budapest is located, where the prices are clearly characterised
by urban price structures.

There are therefore quite considerable concentration effects. If this process continues in the future,
some areas will see a pronounced concentration of foreign holiday homes. The rising prices in the
municipalities around Lake Balaton will move the demand to the neighbouring areas further away,
thus generating the next wave of rising prices. At the moment, it would be unfair to speak of a
sell-out for Hungary, but this may change if this process continues. It is therefore important to
consider whether the Hungarians should not take steps and create a transitional regulation in their
accession negotiations with the EU to define until when citizens of the Union can buy land and
property.

Hungary — holiday homes — land purchasing — foreigners — property offers — Balaton

MARKUS KAPSER

La Hongrie a I'encan? Analyse des offres de résidences secondaires vers les pays de langue
allemande

Les progres vers l'unification des Etats européens et 'effondrement du rideau de fer ont fait naitre
de nouveaux aspects dans le secteur des résidences secondaires, comme l'illustrent plusieurs
¢tudes actuelles. L'évolution de la propriété immobiliere 1€gale en Hongrie montre que nous nous
trouvons ici a 'aube d'un nouveau processus. Les informations fournies par les administrations
des comitats hongrois établissent une nette tendance a I'accroissement de la demande portant sur
ce type de propriétés par les non-Hongrois. Durant les trois derniéres années, depuis qu'a la suite
d'une modification de la législation, il est possible d'acquérir une propriété immobiliére en
Hongrie sans manipulation juridique et avec inscription réguliére au Registre foncier, le nombre
annuel des achats de résidences secondaires de la part de ressortissants non-Hongrois est passé de
6.000 en 1996 a 8.800 en 1997. Les plus grands contingents sont les Allemands et les Autrichiens.
Si 1'on retient comme hypothese un accroissement annuel des autorisations de 5%, en 2005,
environ 100.000 résidences secondaires seront la propriété de ressortissants non-Hongrois.

La partie enquéte de 1'étude porte sur le marché des résidences secondaires proposées dans les
pays de langue allemande. Pour ce faire, les auteurs ont établi le contact sur Internet avec les
courtiers spécialisés et dégagé les pages du Web des courtiers par les moteurs de recherche usuels.
Le critere de recherche utilisé était «Ungarnimmobilie» (Immobilier Hongrie). De cette manicre,
il a été possible de trouver les différents courtiers, sans limitations frontaliéres. Sur la base du fait
que les sites Internet en question sont rédigés en allemand, il est possible de conclure qu'ils



s'orientent de fagon délibérée vers le marché allemand. L'auteur a ensuite adressé un courrier au
courtier, sans mention de prix et de localisation, lui demandant d'avoir 1'obligeance de soumettre
une présentation. Dans certains cas, il a chargé directement 1'offre a partir des sites Internet
correspondants.

Ce qui fait probléme dans cette évolution, c'est la modification rapide du marché et les insécurités
qui planent quant au nombre des courtiers spécialisés. Les avantages de la méthode résident dans
l'instantané de la situation actuelle du marché qui est ainsi obtenu puisqu'il s'agit d'opérations qui
n'ont pas encore été conclues portant sur un grand nombre d'immeubles.

De cette maniere, il a été possible de sélectionner et d'analyser 911 offres.

L'analyse des offres a donné les résultats suivants :

- Les offres sont concentrées dans la régions du lac Balaton. Plus des 2/3 des immeubles proposés
se trouvent dans les comitats de Zala, Somogy et Veszprém, riverains du Balaton. A l'intérieur de
ces trois comitats, les offres sont concentrées sur le Balaton proprement dit, avec un taux des 3/4 a
une distance maximale de 20 km route par rapport au lac. Rapportées a I'échelle de toute la
Hongrie, ces offres représentent 50% du total.

- Pour les propriétés immobilieres en question, il s'agit uniquement d'offres pour achat. Avec un
taux de moins de 1,5%, les appartements ne jouent pratiquement aucun réle par rapport aux autres
pays dans lesquels les Allemands acquiérent une résidence secondaire. Les chiffres pour les
terrains a batir sont du méme ordre, avec 7,5%, soit une place secondaire. La plus grande partie
des offres porte sur des immeubles batis avec un net avantage pour les maisons familiales et les
anciennes fermes. En ce qui concerne la surface des terrains et la surface construite, la répartition
est la suivante : La surface des terrains en bordure du Balaton est la plus faible en valeur absolue.
A une faible distance du lac, la surface augmente considérablement. C'est a une distance d'environ
10 km du lac, par la route, que la surface a tendance a chuter brutalement. Le bilan des surfaces
habitables est 1égérement différent. Les sites en bordure directe du Balaton ont une surface
habitable plus importante que ceux qui sont en retrait. La surface habitable diminue donc avec
1'¢loignement par rapport au Balaton. La seule exception a cette régle est constituée par les sites se
rapprochant de la capitale Budapest (a une distance de 75 a 100 km du Balaton). C'est ici que la
surface habitable est la plus importante. Pour la surface des terrains, les immeubles de cette
catégorie se situent dans la classe inférieure.

- La plus grande classe est constituée par les immeubles adaptés, c'est-a-dire avec changement de
fonction de constructions existantes. Seuls 15% des batiments proposés a la vente ont été
construits durant les 5 dernicres années. Il est toutefois incontestable que cet élément jouera un
role plus important a l'avenir : Il faut s'attendre en effet a une intensification de la pression sous
l'effet de la demande de résidences secondaires de la part de ressortissants non-Hongrois.

- Le degré d'aménagement des immeubles proposés a la vente correspond a la moyenne des
habitations hongroises. Toutefois, le taux bas des équipements, en particulier pour le tout-a-
1'égout, laisse supposer que les communes a l'intérieur desquelles se trouvent les immeubles feront
appel a une forte participation pour la création des infrastructures nécessaires.

- Le nombre des pieces proposées sur le marché allemand est plus important que la moyenne
hongroise.

- Les sites préférentiels des résidences secondaires sont les petites communes de moins de 5.000
habitants, avec une priorité pour la périphérie et les sites naturels intéressants.

- Peu d'immeubles sont proposés avec un acces direct aux lacs et plans d’eau.

- Les considérations de perspective panoramique n'interviennent que de fagon marginale,
contrairement a la distance par rapport aux différents plans d'eau, surtout le Balaton et aux
stations thermales, principalement Héviz.

- Le prix moyen est d'environ 100.000 DM et le prix médian de 65.000 DM. En d'autres termes,
un grand nombre d'immeubles sont proposés a des prix trés intéressants. La moyenne des prix
fléchit a mesure que l'on s'éloigne du Balaton, a l'exception la aussi des régions a proximité de la
capitale Budapest ou se manifeste 'influence des prix dans la capitale.

Nous enregistrons donc des retombées trés nettes au niveau de la concentration. Si I'évolution en
cours se poursuit, il y aura dans certaines localités une forte concentration de résidences
secondaires de ressortissants non-Hongrois. Par suite du renchérissement des prix, principalement



dans les localités en bordure du Balaton, un transfert s'opérera en direction de l'arriére-pays,
provoquant la aussi un relévement des prix. Pour l'instant, il n'est pas possible de parler de
bradage de la Hongrie mais si 1'évolution en cours se poursuit, ce phénomene pourrait tout a fait
apparaitre. Il est donc permis de se demander si les autorités hongroises ne devraient pas
intervenir et demander une réglementation transitoire, dans le cadre des négociations d'adhésion a
'Union Européenne, sur les possibilités et les restrictions pour les ressortissants de la
communauté d'acquérir des immeubles en Hongrie.

MAPKYC KAMCEP

Benrpus nHa npoga:ky? AHaJIU3 NPeAT0KEHHs] PeKPeallHOHHOTrO0 KHJI0ro (poHaa 1
norpeduTesieil U3 HeMEUKOSI3bIYHBIX CTPAH

HexoTopbie cOBpeMeHHBIE HCCIIEIOBAHMS MTOKA3hIBAIOT, YTO B PE3YJIbTATE MaACHUS KEJIC3HOTO
3aHaBeca M B paMKax Ipolecca 00beIMHEHNsI EBPOINEHCKUX CTPaH PaCCMOTPEHUE MPOOIIEMbI
BTOPOTO KUJIHIIA 32 TPAaHHIICH MPHOOPETAET HOBYIO HATIPABICHHOCTb.

Pa3Butue priHKa YaCTHOM HEJBMKUMOCTH B BEHrpHM HAXOIUTCS JIMIIh HA HAYAJILHOM 3Tarle.
JlaHHBIE OKPYXHBIX YIIpaBIeHUN B BEHrpuu AEMOHCTPUPYIOT POCT CIPOCA HA TAKYIO
HEJIBUIOKUMOCTB CO CTOPOHBI MHOCTPAHIICB. 3a MOCIIEHNE TPU ro/1a, MOCjIe TOro KakK
WHOCTPaHHbIC MTOKYIATEI HA OCHOBE HEOOXOIMMBIX H3MEHEHHUI B 3aKOHOIATEIbCTBE IOy YUITN
BO3MOXKHOCTH 0€3 I0pUANYECKUX TPIOKOB NpHOOpeTaTh B BeHrpuu B COOCTBEHHOCTD 3eMITIO C
BHECEHHEM COOTBETCTBYIOIIHX 3aIlMCEH B 3eMENbHBIN Ka1acTp, KOJINYECTBO BTOPBIX KIJIHUIIL,
nproOpeTaeMbIX HHOCTPAHIIAMH 3a ToJl, pe3ko Bo3pocio ¢ 6onee 6.000 B 1996 r. 1o 8.800 B
1997 r. Bonbias 4yacTh 3TOro KHUI0ro GOoHIA HAXOAUTCS B COOCTBEHHOCTH HEMEIKHX U
ABTPUICKUX TpaXKaaH. ECIIU MPUHATH POCT KOJUYECTBA BBIIABAEMbBIX HA MOKYIIKY JKUJIbS
pasperennii B 5% B rox, To k 2005 r. B Benrpuu 6yzaet ok. 100.000 gactHBIX 10MOB,
NpUOOpPETaeMbIX HHOCTPAHIIAMH B PEKPEAIIMOHHBIX [EIISX.

Lenb aMnupuyecKor 4acTu padOThl COCTOUT B TOM, YTOOBI C TOMOIIBIO KPATKOTO
KOHCIICKTUBHOT'O aHaJIM3a C/IeJIaTh PHIHOK BTOPBIX JKWIIUII, TIPETaraeMbIX HEMEIKOS3bIYHBIM
HoTpeOuTeNsIM, OoJiee Mpo3padHbIM. J[Jis 3TOro uepe3 CHCTEMy UHTEPHET ObLI yCTaHOBJICH
KOHTaKT C COOTBETCTBYIOIIUMH MaKJepamMH, CIICIHATH3UPYIOMMMHUCS B TaHHOK obnactu. C
MIOMOIIBIO CIICIUATBHBIX HHPOPMALIMOHHO-TIOUCKOBBIX MAIIMH B UHTEPHETE ObLTN HAWICHBI
HeoOxoaumbie Web-ctpanuubl. [Tpu 3ToM OBIIIO HCHOTBE30BAHO KIIFOUEBOE CIIOBO
,Ungarnimmobilie” («Benrepckas HeaBmxumMocTb» ). Takum 00pa3om npeaoKeHne TOro uiu
MHOTO MaKJiepa MOTJIO OBITh IONTy4eHo 0e3 Beskux npobdneM. Tot dakt, uto Heodxomumas \Web-
CTpaHUIIA TPE/ICTABIICHA HA HEMELIKOM S3bIKe, TI03BOJISUT HCXOAUTH U3 TOTO, YTO MaKJIEPHI
pa3pabaThiBaIi CBOM MPEIOKEHHSI CIICIIMATBHO [T OKyNaTeIeld U3 HEMEIKOSI3bIYHBIX CTPaH.
HaiinenHple Makiepbl ObUIH 3aTEM 3apETUCTPUPOBAHBI O€3 YKa3aHUs IEHBl U MECTOMOJIOXKCHUS
COOTBETCTBYIOIIEH HEJABMKUMOCTH, 3aTeM OBUIH PAa30CIaHbl 3aIPOCHI C LENBIO MOTYICHUS
HEOOXOIUMBIX JaHHBIX. VX MpeioxeHns ObUTH YaCTUYHO CKOITMPOBAHBI HEMOCPEACTBEHHO C
Web-caiira.

Ha atom atane npobnemy npeacrasnsana 66ICTPO MEHSOLLAACA CUTYaUuUs Ha PbiHKe, a
TaK)Ke HEOIPEAETEHHOCTD TI0 MIOBOIY TOYHOTO KOJHYECTBA COOTBETCTBYFOIITHX
CTICIMATH3UPOBAHHBIX MAKIICPOB.

[TpeumyIecTBOM JaHHOW METOTUKH SIBJISCTCS JIy4IlINil OXBAT KOHKPETHOM CUTyalluy Ha PhIHKE,
HOCKOJIbKY OCBEIIAIOTCSI eIllE HECOCTOSIBILIMECS CICTKH U KPOME TOTO MOXKET ObITh 00eCIeueH
OXBaT OOJIBIIIOTO KOJIMIECTBA 00BEKTOB. [IpH TaKOM MOIX0/1€ CTAI0 BO3MOKHO TTOIYYHUTh U
oreHuTh 911 mpeIoKeH it 10 POoIaXKe U MPEOOPETEHUIO HEIBUKUMOCTH.

AHanu3 3THX NPEAT0KEHHI TaET BO3MOKHOCTD YCTAHOBUThH CIIEAYIOIIEE:

OtMmedaercst BBICOKasi IPOCTPAHCTBEHHAs! KOHLIEHTPALKS IPEUI0KEHUM BOKPYT 03. banaroH.
Tak, 6onee 2/3 npeoxeHHH M0 TOBOAY HEJBHKUMOCTH OTHOCHUTCS K TPEM



pacroioskeHHbIM Ha banaTone okpyram — Zala, Somogy u Veszprém. B npezenax 3tux
TPEX OKPYTOB MPEUIOKEHHUS TAKXKE KOHIIEHTPUPYIOTCS B HAUOOJIBIIIEH CTEIICHU BOIH3H
banatona, mockosibKy OK. ¥4 U3 HUX HaxojsTcs He 6omee yeM B 20 kM ot o3epa. Ito — 50%
BCEX MPEUIOKEHUIA 110 MPOJIaXe U MOKYIKE HEBHKUMOCTH, CKOHIICHTPUPOBAHHBIX B 3TOM
paiione BeHrpuu B 1enom.

Peub naéT NCKIIIOYUTENBHO O NMPEUIOKEHUSIX TOPrOBOH CAEIKHU 10 NIPUOOPETEHUIO
HEeIBHKMMOCTH. [IpH 3TOM 110 CpaBHEHUIO C APYTUMH CTPAaHAMH, B KOTOPBIX HEMIIBI UMEIOT B
COOCTBEHHOCTH BTOPOE XKUJIUILE, KBAPTHPBI UTPAIOT HE3HAYUTEIbHYIO poiib — He Oonee 1,5%
BCEX NpeaoxkeHuil. To ke OTHOCUTCS U K y4acTKaM MO CTPOUTEIBCTBO. JTOT
MOTEHIUAIbHBIN, NEPCIIEKTUBHBIN peKpeallMOHHbIN (POH] TaKXKe UTPAeT BTOPOCTENIEHHYIO
poustb — 7,5%. OcHOBHas Macca NPeUIOKEHHH OTHOCUTCS K JIOMaM C y4aCTKaMH, IPHYEM
HauOOJIBIIYIO OO 3aHUMAIOT 3/1€Ch KOTTEKH WIIH OBIBIINE KPECThSIHCKUE JI0Ma.

CtpyKkTypa 00bE€KTOB HEIBIYKUMOCTH TI0 Pa3MepaM y4acTKa M JKUJION TUIOIIAIHN BBITJISIUT
CJIEAYIOIIUM 00pa3oM. YUYacTKU B MECTHOCTSX 10 bajlaTOHY UMEIOT MUHMMAaJIbHbIE Pa3MeEpBl.
B GnmokaiiiieM okpyKeHHUHU 3TOT IOKa3aTelb pe3ko Bo3pacTaeT. U nuib Ha ynanenun 6osee
10 kM ot banaToHa pasMep y4acTka HauMHaeT yMeHbIMAThCs. C U0 IUIOMAIbI0 eT0
o0cTouT HeckoabKo nHaue. TyT 0ObeKkThl Ha banarone 1eMOHCTPUPYIOT OOJIbILINE pa3MeEpPHI,
HEXKEJIU MPEIIOKEHUS 110 HEABMXKUMOCTH, PACIOI0KEHHON BalIn OT 0o3epa. To ecTh
TPaJUEHT KUJIOM TUIOIIAIN MalaeT 1o Mepe yaaneHus oT bamarona. McknroueHne u3 3Toro
npaBuia B 000UX CIIydasx JeMOHCTPHUPYET JIUIIb Ta TPYIIa PacCTOSHUM, B KOTOPOU
HaxozauTcs u cronuia bByganerur (ot 75 1o 100 km ot banarona). 3aech gocturarTes
HanOOJIBIINE 3HAUCHHS pa3Mepa KIIOH TuIomaan. YTo KacaeTcs 3eMeNIbHBIX YyYacTKOB, TO
9TH TEPPUTOPUU XAPAKTEPU3YIOTCSA UX OTHOCUTEIBHO MUHUMAIBHBIMU Pa3MEpaMH.

Ha nepBom miiaHe Bc€ emé HaxoAUuTCs IPUCIIOCOOIEHUE Y Ke CYLIECTBYIOIUX 3JaHUI U CMEHA
uX QyHKIIHOHAILHOTO Ha3HAYCHUSI, TOCKONBKY Juiib 15% 3m1aHuil, npeanaraeMpix Ha
MIPOJIaKy, MOCTPOEHBI B MOCIeAHNE S 1eT. DToMy (paKkTOpy NMPHHAAIEKHT B IEPCIIEKTUBE
6osbi1ast ponb. B OyayiieM cieayeT 0kuaaTh yBeIMYSHUs KOJIUYECTBA HHOCTPAHHBIX
COOCTBEHHHUKOB, MPHOOPETAIONINX BTOPHIE KIIIUIIA.

bnaroyctpoiicTBo mpenaraemMoi HeIBUKUMOCTH COOTBETCTBYET CPETHUM BEHT'€PCKUM
ctanaapTam. OHAaKO HU3KAas 10 OCHAILIEHUS )KUIJIOTO (JOHA KaHAIHU3AIHeH JaéT
BECKHE OCHOBAHUS T0JIaraTh, YTO KOMMYHBI U MYHHUIIUTIATUTETHI, B KOTOPBIX
PacIoIOKEHBI COOTBETCTBYIOINE 0OBEKTHI

HCABUIXUMOCTH, JOJDKHBI PACCUUTBHIBATH HA MMOBLIIICHUC 3aTPAaT HA CO3JaHUC HeO6XOIIHMOI>i
HHPPACTPYKTYPHI.

OGT)GKTBI, npeajiaracMaI€ 111 HEMCUKOA3ZBIYHBIX CTpaH, paciiojararoT OOJIBIIMM KOJIUYECTBOM
KOMHAT, HEKECJIN KUJIbIC TIOMEIIECHUA B CPCIHEM 10 CTpaHE.

BTopble xuiMIIa IpeanoYTHTEIEHO PACIION0KEHbI B HEOONIBIIMX OOIIMHAX C YUCICHHOCTBIO
Hacenenus 10 5.000 vern. - Ha rpaHuUIIe HACEIEHHOTO IMyHKTA WM B KPACHBOM IIPUPOTHOM
OKpPYKCHHH.

31aHus C HEMTOCPEICTBEHHBIM BBIXOJIOM K BOJE UMEIOTCS JIUIIb B HEOOIBIIIOM KOJHYECTBE
MpEeAJIOKEHUH 110 HEJBUKUMOCTH.



[Tanopama, BUA Ha OKPYIKAIONTYI0 MECTHOCTB UTPAET JIUIIb IOJYUHEHHYIO POJIb. Y JANEHHOCTh
OT BOJbI, IPEIKAC BCEIro OT banarona u TCPMAJIbHBIX UCTOYHHKOB, 3/ICCb UMCCTCS B BULY
npexe Bcero HEviz, HanpoTuB, UMEIOT OOJBIIIOE 3HAUCHHE.

Cpennee 3Hauenue mneHbl coctaBisioT ok. 100.000 Hem. mapok, a meauanHoe — 65.000. Do
O3HAYET, YTO CIMIIKOM MHOTO OOBEKTOB MPEJIAraeTCs 1Mo 3aHKCHHBIM [IeHaM. MOXKHO
KOHCTaTHPOBATH MaJICHUE CPEIHEN IIeHBI Ha HEABMXMMOCTH C yaaieHueM oT bararona.
HckiroueHne 3/1eCh COCTANIAET OMSTh-TaAKK TEPPUTOPHS, B KOTOPYIO BXOMT U CTOJIHIIA
CTpaHI)I BYI[aHeHIT, B OTOM cnyqae LICHBI B CHHBHOﬁ CTCIICHU 3aBUCAT OT CUCTCMBI 1LICH HA
TOPOJICKYIO HEJBMIKHMOCTH B IEJIOM.

Taxkum 00pa3oM, MOKHO KOHCTAaTUPOBATh YETKO BBIPAXKEHHBIN A3 PEKT KoHIeHTpauuu. Eciu
JAaHHBIH Ipoliecc OyAeT U faee MpoJoKaThes B OyAyIeM, TO B HEKOTOPBIX pallOHAX 3TO
HpUBENET K CUIIbHOM KOHIEHTPAIMK BTOPBIX XKUJIMIL, IPUHAUISKAIINX HHOCTpaHaM. Poct nien
B KOMMYHAaX HEIOCPEeICTBEHHO Ha banaToHe nepeknHeTcs Ha OnypKalIni XuHTepIan u
BBI30BET MOBBILICHUE 1IEH Ha HEABUKHUMOCTb U TaM. Celfuac emé Henb3si FOBOPUTH, TaK CKa3aTh,
0 pacrpojaxe BeHrpuu, oqHako, e€ciiy BBIIEONHUCAaHHbIN MTPOIECC MPOIOIDKUTCS, 3TO MOKET
IIPUBECTU UMEHHO K TaKOH OCTaHOBKe Bompoca. [IoaToMy HE0OX0ANMO 3alyMaThesl, HE CIIELYET
JIM BMELIAThCS B 3TOT MPOLIECC HA IPABUTEIHCTBEHHOM YPOBHE U IIPU NMEPErOBOPAX O BCTYIUICHUU
Benrpun B EC BBecTH HekHe epexo/iHble IIPaBUIIa, PETYIHPYOLIUE NOKYIIKY 3eMIIH
rpaxnaanamu EBpocorosa.
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