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Reurbanisierung im Ruhrgebiet — neue Stadter auf alten Flachen?

Ein gestiegenes Interesse am Wohnen im urbanen Umfeld hat dazu gefiihrt, dass von einem Trend zur
"Reurbanisierung” gesprochen wird. In dem vorliegenden Beitrag wird fir das Ruhrgebiet das
Bedingungsgeflecht zwischen Strukturwandel, demografischen Verdnderungen, sozialem Wandel und
Flachenentwicklung betrachtet und auf die Potenziale fur eine Reurbanisierung in diesem besonderen
Raum untersucht. Im Rahmen einer Spurensuche werden Anhaltspunkte identifiziert, die auf eine
Starkung von Innenstadtquartieren schlieBen lassen. Wichtig ist dabei die Beachtung der Zielgruppen
Senioren, Migranten und Familien. Die tatsachliche Nutzung der Potenziale zur Reurbanisierung kann
durch MalRnahmen von Kommunen und Immobilienmarktakteuren beeinflusst werden. Mdglichkeiten
zur stadtebaulichen Férderung von Reurbanisierung sind zu sehen in Nachverdichtung durch Ausbau,
Aufstockung oder Anbau sowie BauliickenschlieRung und Sanierungen im Altbestand, Rickbau nicht
mehr zeitgemdRen Wohnungsbestandes und Neubau von zielgruppenentsprechenden Geb&uden auf
den Ruckbauflachen oder auf den bereits vorhandenen Potenzialflichen. Brachflachen konnen
aufgrund ihrer GrolRe und haufig zentralen Lage Spielrdume zur stadtplanerischen Gestaltung eréffnen.
Allerdings sind viele der Flachen im Kernruhrgebiet bereits vermarktet. Viele der aktuellen groRen
Brachflachen finden sich am Rand der Region oder sind wegen Lage und Zustand fir Wohnnutzung
nicht oder nur eingeschrankt geeignet. Allgemeiner ist festzustellen, dass eine demografiesensible
Kommunalentwicklung notwendig ist, die die Langfristperspektive und Tragfahigkeit von Projekten
und Bestand beachtet und die Folgekosten kalkuliert. Reurbanisierung im Ruhrgebiet ist als Belebung
von Teilrdumen in den Stadten zu lesen und nicht als Entwicklung in deren Verlauf der gesamte Kern
der Region eine gunstigere Bevolkerungsverédnderung als Suburbia verzeichnet. Dies gilt nicht nur in
den Kernstadten des Ruhrgebiets, sondern auch und vielleicht gerade in den Zentren der kleineren
Stadte in Randlage.
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Reurbanisation in the German Ruhr Area — new City dwellers in old areas?

A growing interest in living in the urban environment has led to a discussion about a trend for re-
urbanization in different German regions. The paper is analysing the potential for re-urbanization in
the Ruhr region — a region between structural change, demographic decline and urban regeneration
projects. Factors are identified that indicate a trend to strengthen the urban centres. For the trend of re-
urbanization it is important to observe the target groups seniors, immigrants and families. Ways to
promote the re-urbanization in the Ruhr region can be seen in activities like renovation of existing
buildings, closing gaps between buildings, increasing the density and brownfield regeneration. New
buildings should be customized to the target groups of re-urbanization — a lot of building projects of
the past have not been in line with the demand. Brownfields provide due to their size and their often
central location possibilities for new urban development projects. However, many of the brownfields
in the centre of the Ruhr area are already marketed. Now many of the major brownfields can be found
at the edge of the region or are not adequate for residential use due to their location and/or condition.
More generally, that urban planning should be aware of the demographic development it should be
noted that a sensitive local demographic development is necessary. The planning of new projects
should take the long-term perspective and follow-up costs into account. However, re-urbanization in
the Ruhr area is not a process that will culminate in a process in which the centre of the whole region
will grow, but only as a process in which specific quarters take a positive development while other
neighbouring quarters can still shrink. This is true not only in the core cities of the Ruhr area, but also
and perhaps especially in the centres of the smaller towns in the suburban belt of the region.
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Réurbanisation dans la région de la Ruhr: Nouveaux citadins sur les anciens sites?

L’intérét grandissant manifesté pour I’habitat a la périphérie des villes conduit a parler d’une tendance
a la «réurbanisation». Dans cet article, I’auteur analyse a I’exemple de la région de la Ruhr le tissu de
conditions telles que mutations structurelles, évolutions démographiques, mutations sociales et
nouvelles affectations des sites dans la perspective d’une réurbanisation de cette région spécifique.
Dans le cadre d’une recherche de traces I’auteur identifie les points de repére qui indiquent un
renforcement des habitats au centre ville. Ce qui importe a ses yeux, ce sont principalement les
groupes personnes du troisieme age, migrants et familles entieres. La mise en oeuvre des possibilités
de réurbanisation peut étre influencée par des mesures communales d’orientation et par les opérateurs
sur le marché immobilier. Les modalités d’encouragement de la réurbanisation sont une synthese entre
la modernisation, I’agrandissement, les constructions nouvelles, les constructions venant compléter le
tissu urbain, I’assainissement des vieilles maisons, la démolition des immeubles qui ne correspondent
plus au standard moderne, la construction de nouveaux immeubles fonctionnels sur les sites récupérés
ou nouvellement viabilisés. Les surfaces laissées a I’abandon sont trés étendues et, comme elles sont
bien situées, elles permettent une nouvelle approche urbanistique. Il faut y apporter cette restriction
gue les terrains sont attribués pour la plupart dans la région de la Ruhr et que quantité de terrains
vagues sont difficilement exploitables parce qu’ils se trouvent aux limites de la région, dans des zones
mal desservies et avec un parc immobilier vétuste. D’une maniere générale, un effort semble
nécessaire au niveau de la politique communale prenant en considération I’évolution démographique,
la perspective a long terme, les potentialités des grands projets, I’occupation actuelle des sols et les
codts induits. La réurbanisation dans la région de la Ruhr doit étre envisagée comme la vitalisation de
sites partiels dans les villes et nullement comme une évolution générale au cours de laquelle tout le
coeur de la région subit un changement plus favorable du peuplement en tant que zone suburbaine. Ce
n’est pas uniquement le cas dans les villes au coeur de la région de la Ruhr, c’est aussi la situation que
I’on trouve dans les centres des petites villes de la périphérie et la plus qu’ailleurs encore.
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Peyp6aHusauusa B Pypckoit 06s1acTM HOBble FOPOACKME >XWUTENIM Ha CTapbiX
Tepputopuax?

Bo3poclunii MHTEpPeC K MPOXMBAHMIO B FOPOACKON Cpeae NPMBEN K TOMY, YTO 3aroBopuIn o
HEKOeM TpeHae B CTOpPOHy «peypbaHuzauum». B npegnaraemMoi ctaTbe paccMaTpuBaeTcs
KOMMMEKC YCMOBUIA, CNOXUBLUMXCS B Pype B 06nactu CTpyKTYpHbIX, AeMorpaduyeckmx,
CouManbHbIX TEHAEHUMMA W MPOCTPAHCTBEHHOrO PasBUTUSA, W UM3y4yaeTcs noTeHuuman
peypbaHusaumm Ha 3TOM cneunduryeckom TeppuTopun. [ns Mnoucka AOKa3aTenbCTBs,
NO3BONSAOWMX CAenaTb BbIBOA O POCTE BHYTPUrOPOACKMX KBApTasioB, BaXKHbIM SBASETCS
YUYET TaKuX LeneBblX rpynn HaceneHus, Kak fmua noXunoro Bo3pacta, MUrPaHTbl, CEMbU C
AeTbMU. Ha npakTuyeckoe WCnonb3oBaHMe MoTeHumana peypbaHu3aumMnm MOryT BAUSITb
[AENCTBMS MYHULUMMNANMTETOB M WIPOKOB Ha pbIHKE HeABMXMMOCTU. Bo3moxHocTn ans
rPafloCTPOUTENBHON MOAAEPXKKN peypbaHM3aumMmn 3aKIH0YaTC B YM/IOTHEHMM 3aCTPOMKM
NMyTEM AOCTPOMKWM 3AaHWWA, YBENUYEHUS STAXHOCTM WM 3aroSIHEHUS MPOMEXYTKOB (DPOHTa
3aCTPOMKM M CaHMPOBAHMSI CTApOro XWoro ¢oHAa, a Takke B Pa3yrnyIOTHEHUM XXUIIOrO
(boHAa, He oTBEYalOLEro COBPEMEHHBIM TPEBOBAHUAM, U HOBOM CTPOUTENLCTBE 34aHUN ANs
BblLLEYKA3aHHbIX LieNeBblX rPyrnn HaceneHuss Ha OCBOOOAMBLUMXCA WU YXKE MMEIOLUMXCS
noTeHuManbHbIX CBOOOAHLIX TeppuTopusax. MycTbipn MoryT 6narogaps CBOMM pasMepaM Wt
4YacTO  UEeHTpanbHOMY NOMOXeHWo obnagate  6naronpusTHBIMKM - YCNOBUSAMKW — ANS
OCYLLECTBNEHNS1 TOPOACKOro MAaHMPOBOYHOro passutusa. OaHako 60nblluoe KOIM4YecTBO
NoWaaoK B OCHOBHOM sigpe Pypckon obnactu yxe pacnpogaHo. MHorue umetoimecs
KpynHble CBOOGOAHbIE MYCTyHOWME MIOWAAKM HaxoasdTcs B nepudepuiHON YacTu pernoHa
WM M33a CBOEr0 MEeCTOMOMOXEHUS M COCTOSIHUA YacTUYHO NGO MOMHOCTBIO HEMPUroAHbI
ANS MCNONb30BaHMS MOA XKWy 3acTpoMKy. B uUenoM MOXHO caenaTb BbiBOA O
HeobxoanMocTu Aemorpaduyeckm 060CHOBaHHOMO MYHULUMNANbLHOIO pa3BuTus,



YUUTBIBAIOLLErO AOITOCPOYHYO NEPCMNEKTUBY M BO3MOXHOCTM MPOEKTOB M XMMOro ¢oHAaa, C
MPOBEAEHMEM KaNbKynsiUMM HeobxoauMblx 3aTpaTt. Peypbanuzaumio B Pypckoit obnactu
crnegyeT TPaKTOBaTb KaK OXMB/IEHWE ONpeAenéHHbIX TOPOACKMX TEpPPUTOPUIA, YacTel
ropoAoB, a He KaK pasBWTUE, B XOAE KOTOPOrO PErvoHanbHOe SApPO AEMOHCTPUPYET 6onee
6naronpusTHblE TEHAEHLUMKU, HEXeNn cybypbus. ITO OTHOCUTCS HE TONMbKO K LIEHTPasbHbIM
ropoaam Pypa, HO v k 6osiee MENKMM ropofaM, HaxoasmMMcs Ha nepudepun pervoHa.
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